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Biuro Projektow i Ustug Budownictwa
AJD PROJEKT

ul. Kosciuszki 5/2A

59-820 Lesna

WYPIS i WYRYS
7Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
ZAWIDOW

dla dzialek Nr 665, 655, 642, 670, 654, AM-10, Obr I Zawidow.

Na podstawie:

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawidow uchwalonej przez Rade Miejskq w Zawidowie
Uchwalq Nrr XXV/113/2008 z dnia 19 czerwca 2008r., ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslqskiego =
dnia 11 sierpnia 2008r. Nr 216 poz. 2420.

Teren, na ktorym zlokalizowana jest dzialka:

- Nr 665 w Zawidowie oznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem:P2, KDW, KD L2,
- Nr 655 w Zawidowie oznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem: MN 4, KD D2, R,
- Nr 642 w Zawidowie oznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem: KD Pj,

- Nr 670 w Zawidowie oznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem: R,

- Nr 654 w Zawidowie oznaczony jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem: R,

dla ktérego ustalono nastgpujace zapisy :

Symbol i przeznaczenie KD...
podstawowe terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. L. Tereny (Iro'g i ulic publicznych.
TRESC USTALEN:
oznacze Klasyfikacja Szerokos$¢ w liniach
nie i nr drogi rozgraniczajjcych
-35,0m;
KD G | — ulicaglowna, droga wojewddzka nr355 miejscowo min. 25,0m za zgoda
zarzadcy drogi
KD Z1 | — ulicazbiorcza od 10,0 do 25,0m
KD Z2 | — ulicazbiorcza, droga powiatowa nr 2486 D od 11,0 do 22,0m
KD L1 | — ulicalokalna, droga lokalnanr 2377 D od 6,0 do 18,0m
Podstawowe parametry drég | 2. KD L2 | — ulicalokalna, droga gminna od 12,0 do 15,0m
KD L3 | — ulicalokalna, droga gminna od 12,0 do 15,0m
KD L4 | — ulicalokalna droga powiatowa nr2382 D 0d 9,0 do16,0m
KD D1 | — ulica dojazdowa, droga gminna od 6,0 do 25,0m
KD D2 | — ulica dojazdowa, droga gminna od 10,0 do 12,0m
KD D3 | — ulica dojazdowa, droga gminna 0d 9,0 do 11,0m
KD Pj | — ulica pieszo - jezdna, droga gminna istn. min. 3,50m; proj. min. 5,0m
gop |~ UOles plesimipieszonwerea, diogh stn. min. 1,50m; proj. min. 2,5m
gminna

1. Okreslone w tabeli parametry w liniach rozgraniczajacych mniejsze od ustalonych w przepisach odrgbnych dotycza szerokosci
istniejacych drég na terenach zabudowanych. Poszerzenie szeroko$ci moze nastapi¢ na warunkach okreslonych w §29 ust. 10.
2. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, pieszo-jezdnych o symbolu KD W oraz o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) drog istniejacych — w granicach istniejacego pasa drogowego (zgodnie z obecnym stanem wiadania),
b) drég projektowanych:
e minimum 12,0m — dla drég obslugujacych tereny P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
e minimum 8,0m — dla drég obstugujacych pozostale tereny.
4. W liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych zaleca si¢ wydzielenie, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych : ciagu
pieszego / pieszo-rowerowego, pasdw postojowych, pasow zieleni.



Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

R

Tereny rolnicze.

TRESC USTALEN:

Warunki zagospodarowania
terenu.

3) Zasady zagospodarowania wg przepisow odgbnych.

4) Adaptuje si¢ istniejacy uklad terenow, rowoéw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzchniowe,

ciagdéw komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uklad ciagéw pieszych i rowerowych.

Dopuszcza si¢ zmiang ukladu w/w elementow oraz uzytkowania rolniczego, stosownie do potrzeb

gospodarki rolnej.

6) Dopuszcza si¢ lokalizacje powierzchniowych zbiornikow wodnych na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

N
=

Szczego6lne warunki
zagospodarowania teren6w
oraz ograniczenia w ich

—
~

Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, w tym budynkéw i urzadzen wchodzaych w sktad gospodarstwa
rolnego, zwiazanych z produkeja rolna i przetworstwem rolno-spozywczym.

uzytkowaniu . 2) Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia $rodpolne.
Symbol i przeznaczenie P2 ﬁ
padstawiwe terenu Tereny obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynow.
wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi. TRESC USTALEN:
1) Linia zabudowy:

a) nieprzekraczalnaod linii rozgraniczajacej obwodnicy Zawidowa —20m,
b) od drog publicznych wg ustalef rysunku zmiany planu.

2) Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60.

3) Maksymalna wysokos¢ okapu/gornej krawedzi elewacji budynku — 12,0m.

4) Uklady zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie zlokalizowanych wzdluz ulic publicznych ciagow
zabudowy lub w formie wydzielonych zespolow budowlanych. Poszczegdlne elementy zabudowy
nalezy ksztaltowa¢ harmonijnie i jednorodnie w zakresie kompozycji bryly, w szczegélnosci formy
dachu, oraz rozwiazan materialowych i kolorystyKki.

5) Zaleca si¢ lokalizowanie obiektow o funkcjach ustugowych, w tym biurowo-administracyjnych, od
strony ulic publicznych.

Zasady ocl 5 o — 6) Wzdluz ulic KD L, KD D i drog wewnetrznych dopuszeza sig lokalizacje portierni oraz pojedynczych
Ak l;(ﬂf ;Jrr(;zgt:-zcslfltligtg:‘a“m ol_)ickt(')w malej 'a.rchitektury i infrastruktury poza wyznaczona na rysunku zmiany planu
parametr6w i wskaznikow meprzekraczglnallm'q quudqu.{ - ; . . i i
ksztaltowania zabudowy oraz 7) qu'uszcza si¢ lOl’(a!lZZBJC .oblekto'w mtrqstru_kmry techmczpq na granicy dziatki.
zagospodarowania terenu, 8) Mmu}]alny }\'ska2111k p0\\,'|erzchm terendw uelony'ch na dziatce -’20%. ‘
9) Zielen nalezy ksztaltowa¢ z zachowaniem nagepujacych warunkéw i form kompozycyjnych:
a) w formie ukladow pasmowych, usytuowanych po obrzezach terenow (wzdluz linii rozgraniczajacych
terenow),
b) w formie swobodnie komponowanych ukladow w strefach  wejsciowych  (miejscach
reprezentacyjnych) oraz w miejscadh nie zainwestowanych,
¢) w zespolach parkingowych — w formie pojedynczych drzew i zgrupowail zieleni niskiej.
usytuowanych w ciagach miejsc parkingowych lub w miejscach oddzielajacych poszczegolne ciagi,
przyjmujac zasade, ze na kazde 12 stanowisk parkingowych nalezy przewidzie¢ co najmniej |
drzewo.
10) Miejsca postojowe nalezy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami §33.
11) W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych i

dostawczych w liczbie odpowiedniejdo potrzeb dzialalnosci prowadzonej na dzialce.

Szezegblowe zasady i warunki
scalania oraz podzialu
nieruchomosci.

1) Minimalna wielko$¢ dzialki - 5000m’
2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 50,0m.
3) Na terenach sasiadujacych z zieleniaizolacyjna uwzglednic ustalenia §46 ust. 4

Szczeg6lne warunki
zagospodarowania teren6w
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu .

1)

2)

Na terenach polozonych: w granicach wskazanych do ustanowienia stref ochronnych projektowanych
uje¢ wody ,.Zawidow II” obowiazuja ograniczenia okreslone w rozdziale 4 i 7, a w strefach
potencjalnych uciazliwosci od liii w.n. dodatkowo ograniczenia okreslone w §35ust.5.

W przypadku zmiany przebiegu drog wewnetrznych w stosunku do zaproponowanych na rysunku
zmiany planu, linie zabudowy wzdtuz tych drog nalezy wyznaczaé w odleglosci 10.0m od granicy pasa
drogowego tych ulic. Rodzaje linii (obowiazujace, nieprzekraczalne) nalezy przyjmowac wg ustalonych
na rysunku zmiany planu.




Symbol i przeznaczenie
podstawowe terenu
wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

MN4
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

TRESC USTALEN:

Przeznaczenie dopuszczalne.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 8 mieszkan w budynku wolnostojacym.

Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1) Dopuszcza si¢ nastepujace formy zabudowy: budynki wolnostojace i blizniacze

2) Budowa i przebudowa obiektow z zachowaniem nastepujacych warunkow:

a) linia zabudowy:

e wg ustalen rysunku zmiany planu,

o przy braku linii na rysunku zmiany planu - wyznaczona jako obowiazujaca przez istnicjace w
sasiedztwie budynki oznaczone jako istniejace — podstawowe, jezeli jej polozenie nie jest
sprzeczne z przepisami odr¢bnymi,

e zgodnie z przepisami odrgbnymi w pozostatych przypadkach,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki— 0,20,

¢) maksymalny wskaznika intensywnosci— 0,50,

d) wysokos¢ zabudowy —

e maksymalna wysoko$¢ okapu —6,00m,

e maksymalna wysokos¢ kalenicy— 12,0m,

e) dachy ksztaltowaé wg nastgpujacych zasad:

o minimalny spadek potaci dachu - 30",

e uklad polaci i kalenicy — symetryczny,

o dopuszczalna roznica spadkow dachow wzdluz wydzielonych ciagdw ulicznych +-5",

o zakazuje si¢ dachow namiotowych (bez kalenicy);

f) nanowych budynkach wskazane dachy o szczytach prostych lub naczétkowych,

g) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej budynku wielorodzinnego - 30,0m

h) przy budowie nowych budynkéw i odbudowie budynkéw - rozwiazania architektoniczne
ksztaltowa¢ w nawiazaniu do cech budynkéw o walorach architektonicznych, wskazanych do
ochrony, wystepujacych na istniejacych terenach zabudowanych,

i) przy rozbudowie budynku rozwiazania architektoniczne nalezy nawiazywa¢ do uksztaltowania
istniejacego obiektu; dopuszcza si¢ przy rozbudowie budynku rozwiazania architektoniczne
odpowiadajace ustaleniom dla nowych budynkéw w przypadku objecia nimi w calosci czgsci
istniejacej i dobudowywanej;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w glebi dzialki w przypadku wezesniejszej realizacji budynku
wzdluz obowiazujacej Inii zabudowy.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy parterowych pod warunkiem zachowania wskaznika okreslonego w
pkcie 2. Budynki moga by¢ lokalizowane na granicy dzialki wylacznie w dostosawaniu do istniejacego
lub projektowanego sasiedztwa.

5) Nieprzekraczalna lini¢ zabudowy garazy wyznacza linia zabudowy budynkoéw mieszkalnych.

6) Lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §33.

7) Przy zagospodarowania terenu zachowa¢ wielko$¢ zieleni na poziomie minimalnym 35% powierzchni
dziatki.

Szczegolowe zasady i warunki
scalania oraz podzialu
nieruchomosci.

1) Dopuszcza sig zachowanie istniejacego podziatu na dziatki budowlane.
2) Obowiazuja nastepujace minimalne powierzchnie dzialek dla nowej zabudowy :
a) zabudowa wolnostojaca— 800m’,
b) zabudowa blizniacza—450m’,
¢) zabudowa wielorodzinna —1.600m’
3) Obowiazuja nastgpujace minimalne szerokosci dziatek dlanowej zabudowy:
a) zabudowa wolnostojaca—25,0m,
b) zabudowa blizniacza— 14,0m,
¢) zabudowa wielorodzinna — 35,0m.
4) Proponowane podzialy nadziatki budowlane przedstawia rysunek zmiay planu.
5) Dopuszcza sie dzialki o innych parametrach niz ustalonych w punktach 2 i 3. w przypadku wykonania
podzialow zgodnie z propozycjami przedstawionymi na rysunku zmiany planu.
6) Na terenach sasiadujacych z zielenigizolacyjna uwzgledni¢ ustalenia §46 ust. 4

Szezegolne warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu .

1) Na terenach polozonych w granicach strefy ochrony historycznego ukladu urbanistycznego obowiazuja
zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego okreslone w rozdziale 5.

2) W przypadku zmiany przebiegu drog wewngtrznych w stosunku do zaproponowanych na rysunku
zmiany planu, linie zabudowy wzdtuz tych drog nalezy wyznacza¢ w odleglosci 6.0m od granicy pasa
drogowego tych ulic. Rodzaje linii zabudowy - obowiazujace, nieprzekraczalne - nalezy przyjmowaé wg
ustalonych na rysunku zmiany planu.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla §33

1. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczby miejsc
postojowych (parkowania/garazowych) dla samochodéw osobowych, autobuséw i samochodéw gospodarczych.
2. Minimalna liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialkach budowlanych, dla nowego
sposobu uzytkowania, nalezy ustala¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1)  dla funkcji mieszkaniowej — 1 mp/1 mieszkanie,

2)  dla funkcji ustugowe;j:




a)  koscioly, sale widowiskowe, kluby, biblioteki — Im.p./10 miejsc

b) biura, urzedy i obiekty handlowe — 1m.p./50m2 p.u.

c) szkoly — 1m.p./10 0s6b personelu

d) obiekty sportowo - rekreacyjne — 1m.p./10 uzytkownikow

e) przychodnie zdrowia - lm.p‘/IOOm2 p.u.

f) hotele — Im.p./2 16zka

o) pensjonaty, motele i inne obiekty turystyczne — Im.p./4 16zka

h) restauracje, kawiarnie — 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych
i) inne — lmp/ 100m” p.u

3) dla obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow — 1 mp/ 8 zatrudnionych.
3. W bilansie miejsc postojowych dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych za zgoda zarzadey
drogi. Wskazniki podane w ust. 2 nalezy stosowac takze przy zmianie sposobu uzytkowania oraz do czgsci
budynkoéw stanowigcych rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow.
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OBJASNIENIA:

W obowigzujaca linia zabudowy

linle rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

[——] - obowiazujace nieprzekraczalna linia zabudowy
[[===="= - orientacyjne P
tereny drég i ulic publicznych

G-gtéwna, Z-zblorcza, L-lokalna, D- dojazdowa,

PJ-pieszo-jezdna, P-pieszo-rowerowa, P/L-placu publicznego

tereny drég wewnetrznych III tereny rolnicze
II] tereny zabudowy mieszkaniow) jednorodzinne] tereny oblektéw prodiikeyjnych,

skltadéw | magazynéw

-|STN.}P infrastruktura sieci:

linia elektroenergetyczna 220kV

e z granica strefy potencjalnych ucigzliwoéci od linil
——— linia elektroenergetyczna 110KV

z granica strefy potencjalnych uciazliwosci od linii
— | linle napowletrzne 20kV / do likwidacjl

| __| kablowe siecl sn

lokalizacja stacji transformatorowych

magistrala wodoclagowa
" z projektowanego ujecia wody

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r.0 oplacie skarbowej( Dz. U. Nr 255, z dnia 08.12.2006r. poz. 1635) czgs¢ | kol. 2 pkt. 51

zalacznika do cyt. ustawy dnia 17.10.2013r. pobrano oplatg skarbowa w wysokosci 50,00 z1 na konto Urzedu Miejskiego w Zawidowie PKO
BP SA o/Bolestawiec Nr 32 1020 2137 0000 9102 0115 5621.
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