Sulikéw, dnia 28 pazdziernika 2013r.

URZAD GMINY SULIKOW
ZP.6727.1.118.2013.1

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU WILKA

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Wilka uchwalonego
uchwata nr XXXI1/209/2001 Rady Gminy Sulikéw z dnia 29 maja 2001r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 lipca 2001r., nr 83,
poz.1096:

- teren na ktérym pofozone sq dziatki nr 145/2, 145/3, 164/2, 164/3, 164/5, 164/6,

164/7, 164/8, 164/9, 165, 160 oznaczony jest symbolem 3 MR,U/Z,KS z zapisem:

A. Tereny istniejagcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego, ustugi z zieleniq
towarzyszacq w zabytkowym zespole patacowym oraz projektowany parking.

B. e Zabytkowy zespét patacowy z parkiem objety ochronq konserwatorskg do adaptacji
na cele ustugowe, obstuge gospodarki rolnej lub — w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony
zabytkéw — na nieucigzliwg produkcje (patrz § 9 niniejszej uchwaty).

e Na pétnoc od folwarku ustala sie lokalizacje parkingu, w zagospodarowaniu ktorego
zieleri urzgdzona winna stanowi¢ min. 40% powierzchni.

o Ustala sie mozliwoé¢ sytuowania nowej zabudowy mieszkaniowej w zachodniej czesci
terenu, jak w rysunku planu.

W czesci teren dziatek nr 164/2, 164/3, 164/9, 165 przeznaczony jest na poszerzenie

istniejgcej w sgsiedztwie drogi.

- teren na ktérym potozone sg dziatki nr 164/4, 155, 163, 166, 182, 177 zgodnie z
zatacznikiem mapowym do planu stanowiq drogi. Przez teren dziatki nr 177 przebiega linia
20 kV.

- teren na ktérym potozona jest dziatka nr 164/14 oznaczony jest w czesci symbolem 3
MR,U/Z,KS z zapisem j.w., w czesci symbolem 2 U/P z zapisem:
A. Zachodni zespét projektowanej ,strefy aktywnosSci gospodarczej Wilka” - ustugi,
nieucigzliwa produkcja, magazyny, zakiady rzemiesinicze, drobnej wytwdrczosci lub tp.
B. e Dopuszcza sie wtérnq parcelacje zespotu.
e Wymagane nasadzenie intensywnej zieleni wysokiej wzdtuz zachodniej linii
rozgraniczajgcej,;
w czeéci oznaczona jest symbolem RP, RL, W z zapisem: w czesci tereny uzytkdw rolnych,
w czesci projektowane i istniejgce lasy, w czesci wody otwarte.
Przez teren dziatki nr 164/14 przebiega Inia 20 kV, linie EE 220 kV z Kkorytarzami
niebudowlanymi. W czesci dziatka pofoZzona jest w granicach poziomu uzytkowego zbiornika
wéd podziemnych ,Zawidéw-Pisarzowice” oraz w granicach proj. stref ochrony posredniej
uje¢ wod podziemnych.

- teren na ktérym potozona jest dziatka nr 171 oznaczona jest symbolem RP, RL, W z
zapisem: tereny uzytkéw rolnych. W czesci dziatka przeznaczona jest na poszerzenie
istniejacej drogi. Przez teren dziatki przebiega linia 20 kV.

- teren na ktérym pofozone sq dziatki nr 174, 175/1 oznaczony jest symbolem RP, RL, W
z zapisem: tereny zainwestowania wiejskiego.

- teren na ktérym potfozona jest dziatka nr 170, 178 wedfug zatgcznika mapowego do
planu stanowi istniejacy row.



Przez teren dziatki nr 178 przebiega linia 20 kV oraz linia EE 220 kV z korytarzem
niebudowlanym.

W planie zastosowano oznaczenia funkcjonalne typu MR/U oraz MR,U. Pierwszy
symbol oznacza, ze na tak opisanym terenie powinno by¢ realizowane zainwestowanie
posiadajace cechy obu funkcji. W drugim przypadku (MR,U) jest to wskazanie paru
réwnoprawnych funkcji terenu.

Symbolem MR oznaczono tereny zainwestowania wiejskiego, gdzie moga byé
sytuowane: zabudowa mieszkaniowa, ustugi, zainwestowanie stuzace celom publicznym,
zaktady ogrodnicze, ustugi rzemiosta i obiekty gospodarki komunalnej nie stwarzajace
ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy, sktady, magazyny, nieucigzliwe zaktady przetwdrstwa
rolnego, obiekty obstugi komunikacji samochodowej, gospodarki lesnej itp. Wyklucza sie
sytuowanie w obrebie tych terenéw ferm hodowlanych, wielkokubaturowych obiektéw
produkcyjnych i magazynowych, zaktadéw eksploatacji powierzchniowej i przerobu
surowcow i ucigzliwych obiektdw gospodarki komunalnej.

Ustugi (U); funkcje uzupetniajace - administracja, zielen urzadzona, parkingi, zaktady
rzemieslnicze, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mate domy mieszkalne, zabudowa
jednorodzinna - adaptacja stanu istniejacego;

Przemyst, bazy, sktady, magazyny (P); funkcje uzupetniajace - zaktady rzemie$lnicze,
zaktady drobnej wytwdrczodci, administracja gospodarcza, ustugi, urzadzenia infrastruktury
technicznej i gospodarki komunalnej, parkingi, zielen izolacyjna, mieszkania stuzbowe -
jezeli mozliwosci statego przebywania ludzi nie ogranicza oddziatywanie funkcji
podstawowej;

Zielen urzadzona (Z) parki, tereny sportowe i rekreacyjne; funkcje uzupetniajace -
niewielkie obiekty ustugowe nie wymagajace wydzielonych dziatek, parkingi, zbiorniki
wodne;

Tereny uzytkéw rolnych (RP); funkcje uzupetniajace - trwate uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze, plantacje, sady, stawy rybne, zielen $rédpolna, niewielkie lasy i dolesienia,
zabudowa zagrodowa oraz zwigzana z produkcja rolng i obstugg rolnictwa, obiekty i urzadzenia
gozspodarki komunalnej, infrastruktury technicznej i tacznosci na dziatkach o powierzchni do 100
m-<.

Ponadto dopuszcza sie - jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej - pozostawienie
funkcji istniejacych, jedli nie powodujg one ucigzliwosci dla podstawowego przeznaczenia
terenu,

§4
Ogolne ustalenia funkcjonalno - przestrzenne dla terenow istniejacego i
projektowanego zainwestowania

W okresie perspektywy wiodace funkcje obregbu Wilka to: rekreacyjna, rolnicza i

produkcyjno-ustugowa. Liczbe mieszkancéw statych szacuje sie dla perspektywy na ok. 200

0s6b. Przewiduje sie pierwszy — podstawowy — poziom obstugi mieszkancéw.

2. Zasieg terendéw istniejacej zabudowy i terendw przewidywanych do zainwestowania
wiejskiego ustalono w rysunkach planu.

3. Charakter nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej (gabaryty, materiaty uzyte w
elewacji, pokrycie dachu) powinien harmonizowa¢ z zainwestowaniem istniejgcym. Nie
ustala sie obowigzujacych intensywnosci zabudowy, wymaga sie jednak dostosowania
stopnia zainwestowania dziatki do charakteru sgsiedniej zabudowy o tej samej funkcji.

(I

4. Dla dziatek plombowych - jezeli ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej - ustala sie
linig zabudowy, ktéra winna kontynuowaé linie wyznaczong fasadami istniejacych
budynkoéw sasiednich.

5. Dopuszcza sie lokalizacje niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektéw gospodarki
komunalnej (trafostacje, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu bez nawaniania), pompownie
wody itp.) na wszystkich terenach zainwestowania wiejskiego na ewentualnie wydzielonych
dziatkach o powierzchni do 100 m2.

8§5
Tereny otwarte

1. Zachowuje sie istniejgce lasy, powigkszajac ich powierzchnie poprzez wyznaczenie

terendw projektowanych i dopuszczanych zalesien w zachodniej czesci obrebu oraz w



10.

11.

12.

13.

14.

15.

rejonie Ksawerowa. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntéw rolnych na
terenach otwartych réwniez poza dziatkami wskazanymi w rysunku planu, o ile nie stoi
to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu.
Ustala sie przebieg niebudowlanego korytarza towarzyszacego wigzkom linii EE NN i WN
przebiegajacym w potudniowo-wschodniej i zachodniej czesci obrebu - jak w rysunku
planu.
Ustala sie przebieg korytarza dla projektowanego gazociqgu wysokiego cisnienia
biegnacego z Jeleniowa wzdtuz drogi wojewddzkiej do Zawidowa - jak w rysunku planu.
Nie ogranicza sie mozliwoséci lokalizacji niezbednych urzadzen komunalnych,
radiotelekomunikacyjnych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny otwarte, zalecajac prowadzenie nowych sieci wzdtuz pasow
drogowych lub réwnolegle do sieci istniejacych. Prowadzenie sieci naziemnych
i podziemnych przez tereny otwarte winno by¢ realizowane z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych terenu, jego waloréw przyrodniczych oraz nie moze ograniczac
mozliwosci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.
Istniejace zainwestowania na terenach otwartych obrebu - do zachowania.
Dopuszcza sie wznowienie eksploatacji ztoza bazaltu ,Borowa Goéra”, pod warunkiem
realizacji drogi dojazdowej od zachodu (w przediuzeniu drogi na dziatce nr 20),po
spetnieniu wymagan okreslonych w Prawie geologicznym i gérniczym oraz po otrzymaniu
stosownych zgdd na zajecie gruntéw lesnych i rolnych.
Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy (poza terenami wyznaczonymi
w rysunku planu) w bezposrednim sasiedztwie ciekéw, na terenie oznaczonym RP, RL,
W w potudniowo-wschodniej czesci obrebu oraz na terenach projektowanych
i dopuszczanych zalesien.
Wschodnia cze$¢ obrebu lezy w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniej
zewnetrznej uje¢ wodd  podziemnych  "Zawidéw II". Po ustanowieniu zasad
zagospodarowania w obrebie strefy na uzytkownikéw gruntdw moga by¢ natozone
ograniczenia dotyczace prowadzenia prac ziemnych, nawozenia itp.
W obrebie dolinnych ekosystemoéw wodno-tagkowych i na gruntach zagrozonych erozjq w
rejonie Borowej Gory zaleca sie zastepowanie gruntdw ornych trwatymi uzytkami
zielonymi. W bezposrednim sgsiedztwie potokéw ustala sie zakaz chemizacji gleb.
Na terenach otwartych nie wylaczonych spod prawa zabudowy w sasiedztwie terenéw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne i ustugowe
mogg by¢ sytuowane w odlegtoéci do 250 m od wyznaczonych w planie terenow
zainwestowania wiejskiego, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami ustawy
o ochronie gruntéw rolnych. W sagsiedztwie terendw zainwestowania wiejskiego
(w odlegtoséci do 100 m) mogq by¢ lokalizowane niewielkie szklarnie, uprawy pod foliami,
ogrody i sady oraz nieucigzliwe zaktady przetwoérstwa rolno-spozywczego.
Na terenach pomiedzy zbiornikiem Wilka a drogg powiatowg nr 12 317 na gruntach
obecnych uzytkéw rolnych przewiduje sie w okresie kierunkowym mozliwos¢ rozbudowy
zespotdéw zainwestowania turystyczno-rekreacyjnego i terenéw sportowych. Na dziatce
nr 62/1 ustala sie dla okresu perspektywy lokalizacje parkingu lub/i innych obiektow
obstugi ruchu turystycznego.
W sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, na dziatkach nr 233/2, 228 i 226 wskazuje sig
rezerwy terenu dla rozbudowy ,strefy aktywnosci gospodarczej Wilka”.
Teren dziatki nr 181 i/lub 180 oraz zachodnia czes$¢ dziatki 176, moze by¢ przeznaczony
pod przepompownie Sciekdw (por. ustalenia § 8.2 nin. uchwaty).
Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych stawdéw rybnych na
terenach otwartych obrebu.
Poza wskazanymi w rysunku planu terenami oznaczonymi 4 WR, 9 UT, US oraz RP, RL,
W i strefami ochrony uje¢ wéd podziemnych - nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia
prac dokumentacyjnych ztéz surowcéw mineralnych i wéd podziemnych na obszarze
obrebu.
§7

Ustalenia szczegdétowe dotyczace drog i terenéw kolejowych
Istniejgca droga wojewddzka nr 355 - KD G 1/2 (gtdwna, jednojezdniowa, dwupasowa)
- do trwatej adaptacji. Ewentualne poszerzenie linii rozgraniczajacych do 25 m - w
kierunku zachodnim.
Droga powiatowa nr 12 317 - KDL 1/2 (lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa) - do
zachowania z zaleceniem korekt szerokosci linii rozgraniczajacych do 15 m. Poza



2.

dziatkami plombowymi, dla ktoérych obowigzujg ustalenia § 4 pkt. 4 nin. uchwaly, dla
nowej zabudowy sytuowanej wzdtuz drogi ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 10
m od krawedzi jezdni.
Dla drogi gminnej biegnacej z Sulikowa przez Wrociszéw Dolny do Wilki ustala sie klase
L ¥2 (lokalna, jednojezdniowa, dwupasowa), szeroko$¢ linii rozgraniczajacych 12 m oraz
poszerzone pobocza utwardzone dla poprowadzenia szlaku rowerowego.
Ustala si¢ minimalng szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych dla nowych drég lokalnych -
15 m poza terenami zabudowy i 12 m w sgsiedztwie terendw zainwestowanych; dla
drég dojazdowych - min. szeroko$¢ 10 m.
Wzdtuz  wszystkich  drég lokalnych i dojazdowych wyznaczonych  liniami
rozgraniczajacymi w rysunku planu zaleca sie nasadzenie szpalerédw drzew.
Wzdtuz istn. linii kolejowej przewidywanej do trwatej adaptacji ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od granic terendw kolejowych.
§8

Ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Mieszkancy Wilki korzystaja obecnie z indywidualnych studni i uje¢ powierzchniowych.
Ustala sie doprowadzenie do terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania
okreslonych w planie wodociggéw komunalnych z SUW w Zawidowie. Srednice wodociggu
Oszacowano na & 110. Zalecang trase projektowanego wodociagu przedstawiono w
dokumentacji planu.

Odprowadzenie i unieszkodliwianie $ciekéw

1) Ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej na terenie catego obrebu.
Kanalizacja sanitarna bedzie odprowadza¢ $cieki komunalne do systemu kanalizacji
Zawidowa.

2) Dopuszcza sie lokalizacje na dziatce nr 181 lokalnej oczyszczalni Sciekéw.

3) Nie przesadza sie tras proj. kanatéw i lokalizacji przepompowni, zamieszczajgc
w dokumentacji planu wariantowy ideogram projektowanego systemu.

Elektroenergetyka

1) Wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy obrebu przebiegajq linie elektroenergetyczne
220 kv D 216/217, D 214/215, D 212/213i 110 kV S 305/306 taczace GPZ Mikutowa
z Elektrownig Turdéw. Istniejace linie NN - w okresie perspektywy do trwatej adaptacji
lub przebudowy polegajacej na zmianie napiecia pracy linii na 400 kV. Dla
umozliwienia tej przebudowy ustala sig niebudowlany korytarz jak w rysunku planu.
Wszelkie formy zagospodarowania w w/w  korytarzu wymagajq uzgodnien z
administratorem sieci. Niebudowlany korytarz moze zostaé ZWgZOony w porozumieniu
z PSE np. w wypadku odstgpienia od rekonstrukcji czesci istniejacego systemu sieci
przesytowej, co nie wymaga zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

2) Przebiegajace przez zachodnig czes$¢ obrebu linie EE 400 kV i 220 kV D-218/219
biegnace z Mikutowej do elektrowni Turéw - do zachowania z niebudowlanym
korytarzem jak w rysunku planu.

3) Ustala sie adaptacje i stopniowg rozbudowe istniejacego systemu sieci i urzadzen SN,
nie ograniczajac mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb. Ustala sie
warunek kablowania istn. linii napowietrznych kolidujgcych z projektowanym
zainwestowaniem lub ograniczajacych mozliwosci jego realizaciji.

4) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terenéw przewidywanych do
zainwestowania w okresie perspektywy.

8§9
Ustalenia dotyczace ochrony débr kultury

Ochrong konserwatorskg obejmuje sie wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow zespdt patacowo-folwarczny z parkiem (wpisy nr 789/1z
25.07.1983 i 1061/3 z 03.12.1990 r.). Do obiektéw chronionych naleza ponadto: dom
czeladny (k. XVII w.), aleja topoli wioskich, pomnikowa robinia akacjowa oraz tereny
ogroddw warzywnych.

Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkéw w zespotach zabytkowych
winny by¢ prowadzone w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkéw i powinny zmierzaé
do przywrdcenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci historycznych. W



przypadku przeksztatcen wiasnoséciowych o ewentualnym dopuszczeniu podziatéw
parcelacyjnych winny decydowaé szczegdtowe uzgodnienia dokonywane z WKZ.

3. Dla budynkéw o wartosciach historycznych  figurujagcych w  tzw. JSpisie
konserwatorskim” mogg by¢ - w wypadku ich przebudéw lub remontéw - formutowane
szczegotowe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkow.

4. Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk
archeologicznych (osady XIII-XV w., $lad wczesnosredniowiecznego osadnictwa)
wymaga uzyskania zezwolenia wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw,

5. Na catym obszarze objetym planem:

- w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego - o odkryciu nalezy niezwtocznie powiadomié stuzby ochrony
zabytkow;

- zapewni¢ nadzdr archeologiczny nad wigkszymi robotami ziemnymi, liczac sie
z koniecznosciq przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.

§ 10
Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska

1. Dla ochrony powietrza ustala si¢ warunek ograniczania ucigzliwosci projektowanych
zaktadéw rzemie$lniczych i produkcyjnych do granic ich dziatek. Dla celéw grzewczych
zaleca sig wykorzystywanie oleju opatowego, mazutu lub propanu-butanu.

2. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu $ciekdw
sanitarnych do ciekdw powierzchniowych oraz do gruntu.

3. Dla inwestycji lokalizowanych w obrebie projektowanej strefy ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia wod podziemnych mogq by¢ - po ustanowieniu strefy - natozone
szczegdlne warunki dotyczace gospodarowania wodami deszczowymi, sposobu
fundowania obiektow, realizacji robét ziemnych itp., stuzace ochronie czystosdci zasobdéw
ujmowanych woéd. W szczegdlnodci dotyczy to obiektéw obstugi komunikacji
samochodowej i placow manewrowych.

4. W rysunku planu wskazano przebieg granicy poziomu uzytkowego zbiornika wad
podziemnych struktury kopalnej ~Zawidow-Pisarzowice”, gdzie zaleca sie state
monitorowanie stanu czystosci wod.

5. Dopuszcza sie uznanie terenu 0znaczonego w planie 4 WR za uzytek ekologiczny.

6. Obejmuje sie ochrong zabytkowe zatozenie ogrodowo-parkowe w Ksawerowie — ogrod
warzywny, aleja topolowa oraz 160-letnig robinig akacjowa o wymiarach pomnikowych i
100-letnie drzewa (w tym dab szyputkowy i lipa) u podndza skarpy. W parku wymagane
cigcia sanitarne i uporzadkowanie pokrywy.

7. Powigksza sie powierzchnie laséw ochronnych poprzez projektowane dolesienia; granica
polno-lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejacych laséw i proj.
dolesien.

Niniejszy wypis wydaje sie dla Biura Projektéw i Ustug Budownictwa AID PROJEKT,
ul. Kosciuszki 5/2 A, 59-820 Leéna.

Pobrano oplate skarbowa w wysokosci 30,00 zt
na podstawie ustawy o oplacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006r.

(Dz.U. z 2006r. Nr 225, poz.1635)

Sprawe prowadzi

Karolina Zerko-Kopij

Podinspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
i drogownictwa

tel. +48 75 77 87 613

e-mail: ug7@sisco.pl

URZAD GMINY SULIKOW
ul. Dworcowa 5, 59-975 Sulikéw
tel. +48 75 77 87 288, 289
e-mail: ug@sulikow.pl
http://www.sulikow.pl, http://bip.sulikow.pl






