UCHWALA NR XXXVIII/281/13
RADY GMINY SULIKOW

7 dnia 27 czerwca 2013 .

w sprawie aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych dla gminy Sulikow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
7 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) Rada Gminy Sulikow uchwala co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ przedstawione przez Wojta Gminy izaopiniowane przez gminng komisje
urbanistyczno — architektoniczng wyniki ,,Analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulikdw” stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Stwierdza si¢ potrzebe¢ zmian obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sulikow.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wiceprzewodniczaca
Rady

Genowefa Wilczak -
Raczak
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXVIII/281/13
Rady Gminy Sulikéw

7 dnia 27 czerwca 2013 .

Artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2012 r. poz. 647 zpozn. zm.) naktada na Wojta Gminy obowigzek
dokonania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepOw w opracowywaniu
planéw miejscowych iopracowania wieloletniego programu ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 1idecyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Przynajmniej raz w czasie kadencji Wojt jest obowigzany przekaza¢ Radzie Gminy wyniki
wyzej wymienionej analizy po zaopiniowaniu jej przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng (dalej GKUA).

Analiza obejmowata okres od 2007 do wrzes$nia 2012 r.

Czlonkowie GKUA zaopiniowali opracowanie pozytywnie wnoszac jedynie o ponowne
przeanalizowanie i ewentualne uwzglednienie zmian wynikajacych z aktualnie obowigzujacych
przepisow, w szczegolnosci ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz.U. Nr 163, poz. 981 zpdzn. zm.). Pracownia projektowa, ktora dokonywata analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poinformowata, ze dokument
uwzglednia wymogi wynikajace z obowigzujacych w dniu jego sporzadzania przepisOw oraz, ze
Prawo geologiczne 1goérnicze wart. 95 ust. 2naktada obowigzek dokonania zmian
w obowigzujacym studium w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej
przez wilasciwy organ administracji geologicznej - obszar udokumentowanego zloza kopalin
obowigzkowo wprowadza si¢ do studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Obowigzek ten nie dotyczy miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Wykonana analiza moze stanowi¢ podstawe podje¢cia przez Rade uchwaty, o ktorej mowa
w art. 32 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne rozstrzyga o rozpocz¢ciu zmiany dokumentéw zgodnie
z ustawowo okreslong procedurg. Nalezy wtym miejscu wyjasni¢, iz samo stwierdzenie
niewaznosci planow miejscowych w czeséci badz catosci nie przesadza o terminie ich wazno$ci.
Uznajgc nieaktualno$¢ aktu planistycznego Rada Gminy winna podja¢ uchwale w sprawie
przystapienia do zmiany dokumentdw planistycznych lub ich zastgpienia nowymi planami.
Ustawodawca nie wskazat jednak terminu, w jakim Rada Gminy powinna przystapi¢ do zmiany
lub opracowania nowych plandéw oraz terminu realizacji procedury planistyczne;j.

Wyniki dokonanej analizy wskazuja na potrzebg zmian obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Proponuje si¢ objecie pracami planistycznymi w pierwszej
kolejnosci obrebow Sulikow 1 Studniska Dolne, w ktorych w ostatnich latach obserwuje si¢
najwigkszy ruch inwestycyjny idla ktorych ztozono najwigcej wnioskéw o dokonanie zmian
zapisOw obowigzujacych plandéw. Jednym z priorytetow winno by¢ takze opracowanie planu
terenu gorniczego ,,Sulikoéw”. Kolejne obreby proponowane do objecia zmianami planéw lub
nowymi planami to Mata Wie§ Dolna, Stary Zawidow i Radziméw. Celowym bytoby réwniez
przeprowadzenie zmian w ustaleniach tekstowych iw czeéci graficznej planéw dotyczacych
usunigcia tras projektowanych gazociagdéw 1 lokalizacji proj. stacji redukcyjno-pomiarowych.
Analiza wskazuje rowniez, ze konieczno$¢ zmian obowigzujacych plandéw moze nastapié
w zwigzku z wymogami wprowadzonymi przez ustawe Prawo wodne. W terminie 18 miesigcy
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od dnia otrzymania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego gmina
bedzie miata obowigzek wprowadzenia do plandéw ustalen wynikajacych z tych dokumentow.
Obowiazek ten moze dotyczy¢ obrebow Sulikow, Mata Wie$ Dolna i Mata Wie§ Gorna.

Wiceprzewodniczaca
Rady

Genowefa Wilczak -
Raczak
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXXVII11/281/13
Rady Gminy Sulikéw
. L z dnia 27 czerwca 2013 r.
Na opracowanie sktadajg sie:

A. CZESC TEKSTOWA

1. Podstawa i Cel OPraCOWANIA ..........cuuuuuiiiiiiiieeeeeeeeeee e e e e e eaaaes str. 2
2. Analiza materialdw WyjSCIOWYCH .......cccoiiiiiiiii e str. 3
3.  Aktualna sytuacja planistyczna W gmini€ ........ccccoeeeeeeeerieeeeeeeeiieiinnnene e str. 4
4.  Ocena ruchu iINWeStyCYJNegO W gIMINIE ......uvuuiiiiereeeeeeeeeeeeeeeeeieieiiin s str. 6
5.  Ocena wnioskow dotyczgcych zmian obowigzujgcych plandw .................. str. 9
6. Uwarunkowania wynikajgce z wprowadzenia zmian przepisow

zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym ............ str. 24

Ocena aktualNOoSCi STUAIUM .....ooeiiiiiiiiiiie e str. 27

Analiza o0bowigzujgCyCh PlanOW ............coeuvviiiiiiiiiiii e str. 37

Analiza zgodnosci obowigzujgcych plandw ze studium ...............ccccvvenneee. str. 37
10. Whnioski z oceny aktualnosci studium i miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikdw ..............cceeeeiviiinnnee. str. 38
11. Program pozgdanych prac planistyCznycCh ..........cccccoeieiiiiiiiiiieiiiin, str. 39
12, POUSUMOWAENIE ...ccoiiiiiiiiiiiiiiieeae e e e e e e e e e e e e et eeeeee et s s e e e e e e e e e e e aeeeeenseaeesnnnes str. 41
B. ANEKS

1. Projekt uchwatly Rady Gminy Sulikbw w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy SulikOw.

2. Projekty uchwaty Rady Gminy Sulikow w sprawie aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikdw.

C. CZESC GRAFICZNA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sulikow, skala 1:20000
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1. PODSTAWA i CEL OPRACOWANIA

Wykonujgc dyspozycje art. 32 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami),
w brzmieniu:

»L1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych woéjt, burmistrz albo prezy-
dent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o kto-
rych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu
art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji ra-
dy. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planoéw miej-
scowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catos$ci lub w czesci, podej-
muje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajg-
cymi z przepisOw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”

organ wykonawczy gminy winien dokonac¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, w tym:

1) oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania prze-
strzennego gminy,

2) oceny aktualnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego,

3) oceny zasadnos$ci przystgpienia do sporzgdzania zmian planéw oraz stopnia zgod-
nosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, opracowujgc ewentualnie
program ich sporzgdzania.

Intencjg ustawodawcy byto umozliwienie spetnienia w ten sposéb jednego
z podstawowych zadan samorzadu, polegajgcego na swiadomym ksztattowaniu polityki
przestrzennej gminy (art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 1990 o samorzadzie gminnym). Obo-
wigzkiem gminy jest rOwniez ciggta obserwacja i analiza zachodzgcych na obszarze
gminy zmian w zagospodarowaniu stanowigcych skutki tzw. dziatalnosci realizacyjnej,
jak tez analiza wnioskow dotyczgcych oczekiwanych zmian w dokumentach planistycz-
nych.

Whyniki tych analiz winny by¢, co najmniej raz w czasie kadencji rady, przedtozo-
ne Radzie wraz z propozycjami dokonania zmian w studium i miejscowych planach za-
gospodarowania przestrzennego.
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2. ANALIZA MATERIALOW WYJ SCIOWYCH

Przedmiotem analizy, oprécz opracowan urbanistycznych, to jest studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikow oraz obowig-
zujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, byty réwniez dostar-
czone przez Urzad Gminy:

— decyzje zatwierdzajgce projekt budowlany i udzielajgce pozwolenia na budowe wy-
dane w latach 2007-2012,

— wnioski dotyczgce ewentualnych zmian planéw zgromadzone w latach 2002-2011.

Zapoznano sie réwniez z innymi dokumentacjami dotyczgcymi zagospodarowa-
nia gminy, m.in. z Programem ochrony $rodowiska dla gminy Sulikow na lata 2005 —
2008 z perspektywg na lata 2009 — 2012, Planem gospodarki odpadami dla gminy Suli-
kow na lata 2005 — 2008 z perspektywg na lata 2009 — 2012, aktualizacjg planu gospo-
darki odpadami dla gminy Sulikéw na lata 2009 — 2012 z perspektywg na lata 2013 —
2016, Planem urzadzeniowo-rolnym gminy Sulikbw oraz Strategig rozwoju gminy Suli-
kow.

Ponadto zapoznano sie z przekazanymi przez gmine protokotami z zebrah wiej-
skich, ktére odbyly sie w sotectwach Bierna, Radziméw Gorny, Studniska Gorne.
W trakcie spotkan omawiano miedzy innymi istotne dla mieszkancéw gminy zagadnie-
nia dotyczgce gospodarki przestrzennej, w szczegolnosci lokalizacji na terenie gminy
elektrowni wiatrowych oraz uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej.

Przeanalizowano takze przekazane przez pracownikéw Urzedu uwagi dotyczgce
konkretnych zapiséw obowigzujgcych planow, ktore budzg watpliwosci lub problemy
interpretacyjne. Urzad wskazuje rowniez zapisy plandw, ktore stracity na aktualnosci,
a takze zwraca uwage na koniecznosc¢: wyznaczenia nowych terendéw przeznaczonych
pod zabudowe jednorodzinng, przeanalizowania projektowanego ukfadu komunikacyj-
nego oraz uwzglednienia etapowania przyjetego w gminnej koncepcji wodociggowania
I kanalizacji.

Zapoznano sie rowniez z ustaleniami uchwalonego w sierpniu 2002 r. planu za-
gospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslagskiego odnoszgce sie do terenu
gminy Sulikow.

Wyze] wymienione materiaty wejsciowe sg wystarczajgce dla potrzeb niniejszej
oceny.
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3. AKTUALNA SYTUACJA PLANISTYCZNA W GMINIE

Zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym utrzymata w mocy studia uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. W zwigzku z powyzszym obowigzujg-
ce w gminie Sulikbw w dniu wejscia w zycie ustawy studium oraz plany miejscowe za-
chowaly moc.

Polityke przestrzenng gminy okreslono w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulikow” przyjetym uchwatg Nr XXI/136/2000
Rady Gminy Sulikéw z dnia 27 maja 2000 r. W pierwszej potowie 2007 r. przeanalizo-
wano aktualnos¢ obowigzujgcego studium, stwierdzajgc, ze ogranicza ono mozliwosc
rozwoju niektérych terendw. W lipcu 2007 r. Rada Gminy podjeta uchwale w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium, zmiane uchwalono 25 czerwca 2008 r.
(uchwata Nr XX/151/2008).

Gmina Sulikéw posiada petne pokrycie obszaru gminy planami zagospodarowa-
nia przestrzennego. Aktualnie obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Sulikow - uchwata
Nr XXXI1/197/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Bierna - uchwata
Nr XXXI1/198/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mata Wie$s Dolna -
uchwata Nr XXXI1/199/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mata Wie$ Gorna -
uchwata Nr XXXI1/200/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Miedziane - uchwata
Nr XXXI1/201/2001 z dnia 29 maja 2001 roku.

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Mikutowa - uchwata
Nr XXXI1/202/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Radzimow - uchwata
Nr XXXI1/203/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Skrzydlice - uchwata

Nr XXXI/204/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Stary Zawidow - uchwa-
ta Nr XXXI1/205/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Studniska Dolne -
uchwata Nr XXXI/206/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Studniska Goérne -
uchwata Nr XXXI1/207/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wielichéw - uchwala
Nr XXXI1/208/2001 z dnia 29 maja 2001 roku.

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wilka - uchwata
Nr XXXI1/209/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wrociszow Dolny -
uchwata Nr XXX1/210/2001 z dnia 29 maja 2001 roku,

4
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wrociszow Gorny -
uchwata Nr XXX1/211/2001 z dnia 29 maja 2001 roku.

Wyzej wymienione plany zostaly sporzgdzone na podstawie nieobowigzujgcej juz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 25 czerwca 2008 roku Rada Gminy przyjeta uchwatg Nr XX/152/08 zmia-
ne miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obrebow Bierna, Miedzia-
ne, Radziméw, Skrzydlice, Stary Zawidow, Studniska Dolne, Studniska Goérne i Wieli-
chéw. Zmiana planu zostata sporzgdzona w trybie i zgodnie z wymaganiami obowigzu-
jacej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym. Zmiana miata na celu dostosowanie zapiséw planow do przyjetych w opracowa-
nych dokumentacjach specjalistycznych rozwigzan dotyczgcych rozbudowy systemu
wodociggowego i budowy kanalizacji sanitarnej. Czes¢ graficzna planow nie ulegta
Zmianie.

Na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
rowniez uchwalone zmiany miejscowych plandéw dotyczace lokalizacji na terenie gminy
elektrowni wiatrowych, to jest:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu parkéw wia-
trowych Kozmin w czesci wladztwa planistycznego Gminy Sulikbw (obreb geode-
zyjny Mata Wies$ Dolna i Sulikow) przyjeta uchwatg Nr XXV1/210/09 z dnia 28 stycz-
nia 2009 roku,

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw wsi
Radzimdw i Bierna (gm. Sulikow) w celu okres$lenia lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz innych urzgdzen technicznych niezbednych do prawidtowego dziatania parku
wiatrowego Bierna przyjeta uchwatg Nr XXXIV/265/09 z dnia 28 pazdziernika 2009
roku.

Obie wyzej wymienione uchwaly zostaty zakwestionowane przez Wojewode Dol-
noslaskiego. Pierwszy plan obowigzuje, ale zgodnie z pojetg 30 maja biezgcego roku
uchwatg Nr XXII/166/12 bedzie przedmiotem zmiany. Natomiast dugi zostat ostatecznie
wyeliminowany z obrotu prawnego.

Zasieg zainwestowania nierolniczego ustalony we wszystkich obowigzujgcych na
terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przedstawiono
na rysunku niniejszej oceny.

Relacje zachodzgce miedzy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy a planami miejscowymi nalezy rozpatrywa¢ pod katem zgod-
nosci z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wymogi zgod-
nie z art. 32 ust. 3, muszg by¢ brane pod uwage przez rade gminy przy podejmowaniu
uchwaly w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.
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4. OCENA RUCHU INWESTYCYJNEGO W GMINIE

Poniewaz gmina Sulikbw posiada obowigzujgce miejscowe plany zagospodaro-
wania przestrzennego dla catego obszaru w jej granicach administracyjnych to zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sta-
rostwo powiatowe wydaje pozwolenia na budowe z pominieciem etapu decyzji o warun-
kach zabudowy.

Analizy ruchu inwestycyjnego w gminie dokonano w oparciu o rejestr decyzji za-
twierdzajgcych projekt budowlany i udzielajgcych pozwolenia na budowe wydanych
przez Staroste Zgorzeleckiego od 2007 do potowy 2012 roku. Zestawienie decyzji znaj-
duje sie w tabeli ponizej.

W analizowanym okresie wydano tgcznie 132 decyzje, z czego:
- 15 wroku 2007,
- 37 wroku 2008,
- 25w roku 2009,
- 17 wroku 2010,
- 24 wroku 2011,
— 14 decyzji w badanej pierwszej potowie roku 2012.

W celu niniejszej analizy pod uwage byty brane tylko nowe inwestycje (bez remontéw,
rozbudow i modernizacji, robot zabezpieczajgcych, przebudow - chyba ze przebudowa
byta zwigzana ze zmiang funkcji obiektu, a takze zmian wczesniejszych decyzji, ich
uchylenia wygasniecia lub przeniesienia).

Z uwagi na funkcje planowanych przedsiewzie¢ zostaty one podzielone na 6
podstawowych grup:

— inwestycje zwigzane z budownictwem mieszkaniowym,

- inwestycje ustugowe,

— inwestycje produkcyjne,

— Inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (takie jak: budowa urzgdzenh stero-
wania ruchem kolejowym, budowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych i wodociggo-
wych — w tym oczyszczalni sciekdw, rozbiorka wagi kolejowej, realizacja elektroe-
nergetycznych linii kablowych i stacji transformatorowej, odbudowa koryta potoku
Czerwona Woda, budowa sitowni wiatrowych, budowa oswietlenia drogowego),

— Inwestycje gospodarcze, inwentarskie i garaze,

— Inwestycje pozostate (takie jak: sciana oporowa na terenie kopalni bazaltu, stawy
rybne, przenosna waga samochodowa).

Dominowaly inwestycje w budownictwie mieszkaniowym, dla ktérych w analizo-
wanym okresie wydano tgcznie 77 pozwolen, co stanowi przeszto 58% ogotu wydanych
decyzji. W dalszej kolejnosci byly: inwestycje infrastrukturalne — 29 decyzji (22%), inne
inwestycje — 13 decyzji (10%), budynki gospodarcze, inwentarskie i garaze — 10 decyzji
(8%), inwestycje ustugowe — 2 decyzje (1%) i inwestycje produkcyjne — 1 decyzja (nie-
spetna 1%).

Gmina Sulikéw skiada sie z 15 obrebow geodezyjnych. Pod wzgledem udziatu
w liczbie wydanych decyzji dominowaty obreby Sulikéw i Studniska Dolne, dla ktorych
w badanym okresie wydano odpowiednio 37 i 28 decyzji, co stanowi 28 i 21% o0go6iu
wydanych pozwolen. Wiekszy ruch inwestycyjny zanotowano rowniez w obrebach
Skrzydlice i Mata Wies$ Dolna — odpowiednio 16 i 11 decyzji, to jest 12 i 8% wszystkich
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decyzji. W pozostatych obrebach ruch inwestycyjny byt mniejszy - dla Radzimowa wy-
dano 9 decyzji (prawie 7% ogotu), dla obrebow Mikutowa, Stary Zawidow i Studniska
Gorne po 6 decyzji (niespetna 5%), dla Biernej — 3 decyzje (przeszio 2%), dla obrebow
Mata Wie$s Gorna, Wilka i Wrociszow Dolny wydano po 2 decyzje (po przeszio 1%)
rowniez 2 decyzje (zwigzane z budowg infrastruktury technicznej) dotyczyly obszaru
kilku obrebdéw, dla obrebu Miedziane oraz Wielichow wydano w analizowanym okresie
tylko po 1 decyzji (po niespetna 1%), natomiast dla Wrociszowa Goérnego w latach
2007-potowa 2012 nie wydano zadnej decyzji.

Ocenia sig, ze ruch budowlany w gminie, polegajgcy na realizacji nowej zabudo-
wy, jest stosunkowo duzy. Moze to sSwiadczy¢ o duzych potrzebach inwestycyjnych
mieszkancow i inwestorow, a takze o odpowiadajgcych potrzebom obowigzujgcych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego. Z drugiej jednak strony spory procent inwe-
stycji stanowig gminne inwestycje zwigzane z budowg infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowych, sieci i urzgdzen kanalizacyjnych, oswietlenia drég).

llustracje graficzng inwestycji, ktore uzyskaly w ostatnich latach decyzje
0 pozwoleniu na budowe przedstawiono na planszy w czesci graficznej niniejszego
opracowania, przypisujgc je do poszczegolnych miejscowosci, a nie konkretnych lokali-
zacji. Kodem barwnym okres$lono funkcje nowo realizowanych obiektéw.
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5. OCENA WNIOSKOW DOTYCZACYCH
ZMIAN OBOWIAZUJACYCH PLANOW

W latach po przyjeciu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go, to jest w okresie od 2002 do poczatku wrzesnia 2012 r., do Urzedu Gminy Suli-
kow zlozono tgcznie 117 wnioskOw o zmiane zapisOw obowigzujgcych planow.
Czes$¢ wnioskéw dotyczy pojedynczych parceli, a czes¢ obejmuje kilka czy kilkana-
Scie dziatek. Niektére wnioski byty sktadane kilkakrotnie — ponawiane w réznych la-
tach. W ponizszych analizach wniosek ziozony przez Agencje Nieruchomosci Rol-
nych Skarbu Panstwa zostat potraktowany jako 1 wniosek, pomimo, ze pismo doty-
czy 290 dziatek potozonych w obrebach geodezyjnych Bierna, Miedziane, Radzi-
mow, Skrzydlice, Stary Zawidow, Studniska Dolne, Studniska Gorne, Wielichow. Ze
wzgledu na liczbe zgtoszonych dziatek w czesci graficznej odstgpiono od rejestraciji
wniosku Agenciji.

Prawie 66% ogo6tu zgtoszonych wnioskow zawiera postulat przeznaczenia te-
rendéw obecnie rolnych pod budownictwo mieszkaniowe (M) — 77 wnioskow, kolejne
9% pod zabudowe mieszkaniowg z towarzyszgcymi ustugami (M,U) — 10 wnioskow.
Stosunkowo liczng grupe stanowig rowniez wioski 0 przeznaczenie terendw pod za-
lesienie (ZL) — 8% (9 wnioskdw) oraz pod lokalizacje elektrowni wiatrowych E(W) —
4% (5 wnioskow). Pozostate, pojedyncze wnioski, dotyczg incydentalnie innych funk-
cji, takich jak: ustugi i dziatalnos¢ gospodarcza (U,P) — 3 wnioski, ustugi sportu (US),
funkcja rolnicza (R) oraz eksploatacja powierzchniowa (PE) — po 2 wnioski, funkcja
mieszkaniowo-produkcyjna (M,P), mieszkalnictwo i parkingi (M,KS), parkingi (KS) —
po 1 wniosku.

Odrebng, ale rowniez nieliczng grupe stanowig wnioski nie zwigzane ze zmia-
ng przeznaczenia terenu, ale dotyczgce zmiany innych zapisow planu dotyczgcych:
dopuszczenia lokalizacji ogrodéw przydomowych, uwzglednienia przebiegu drogi
dojazdowej, likwidacji drogi wewnetrznej oraz zniesienia zakazu zabudowy na tere-
nach rolnych. Takich wnioskéw zgtoszono w analizowanym okresie 4.

Najwieksza liczba zgtoszonych wnioskéw dotyczy obrebu Studniska Dolne —
21 wnioskéw oraz Sulikéw — 18 wnioskow, co stanowi odpowiednio 18% i 15% ogotu.
W dalszej kolejnosci sktadane wnioski odnosity sie do miejscowosci: Stary Zawidow
— 12 wnioskoéw, Radziméw — 11 wnioskéw, Mata Wies Dolna i Studniska Gorne — po
10 wnioskow, Wilka — 7 wnioskéw, Miedziane — 6 wnioskéw, Mikutowa i Skrzydlice —
po 5 wnioskow, Bierna — 2 wnioski, Mata Wies Gorna, Wielichow, Wrociszéw Dolny
i Wrociszow Gorny — po 1 wniosku. 7 ztozonych wnioskow odnosito sie do kilku ob-
rebow geodezyjnych.

Czes¢ wnioskow zawiera zamierzenia, ktore sg mozliwe do realizacji zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego planu i nie wymagajg jego zmiany.

Przeanalizowano rowniez protokoty z zebran wiejskich, ktore odbyly sie w so-
lectwach Bierna, Radzimow Gorny, Studniska Gorne. Na spotkaniach omawiano
miedzy innymi istotne dla mieszkancow gminy zagadnienia zwigzane z zagospoda-
rowaniem przestrzennych, w szczegolnosci lokalizacje na terenie gminy elektrowni
wiatrowych oraz uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej, jednak nie formuto-
wano konkretnych postulatow, ktére mozna by uzna¢ za wniosek o dokonanie zmian
w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.
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W umieszczonym ponizej zestawieniu tabelarycznym zgtoszonych wnioskéw
dokonano ich oceny wytgcznie pod katem zgodnosci wnioskowanego przeznaczenia
terendéw z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego. Zasadno$¢ poszczegolnych wnioskéw nalezy przeanalizowaé na etapie
sporzadzania studium i planu, biorgc pod uwage wszystkie uwarunkowania mogace
mie¢ wptyw na zagospodarowanie terenu.

Na 0golng liczbe 117 wnioskow 62 uznano za zgodne, a 26 za w czesci zgod-
ne ze studium. Ich ewentualne uwzglednienie w projektach miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego jest mozliwe bez dokonywania zmian w obowigzu-
jacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Pozo-
state wnioski, jako niezgodne ze studium, w przypadku ich zakwalifikowania jako za-
sadne wymagajg wyprzedzajgco przeprowadzenia procedury zmiany studium. Za
niezasadne uznaje sie wnioski dotyczgce lokalizacji nowej zabudowy, zwlaszcza
mieszkaniowej, poza terenami koncentracji zainwestowania wiejskiego, w znacznym
oddaleniu od istniejgcych terendéw budowlanych i terendw rezerwowanych pod zain-
westowanie w obowigzujgcych planach. Ostateczna decyzja dotyczgca sposobu roz-
patrzenia poszczegolnych wnioskow nalezy do wikadz gminy, ktore jednak muszag
mie¢ swiadomos¢, ze nadmierne rozpraszanie zabudowy nie jest zgodne z zasadag
ladu przestrzennego, a ponadto wigze sie z koniecznoscig ponoszenia znacznych
nakladow na uzbrajanie terendw.

Trzeba tez w tym miejscu podkreslic, ze ewentualna realizacja wnioskéw win-
na uwzglednia¢ najblizsze otoczenie wnioskowanych dziatek, porzgdkujgc strukture
funkcjonalno-przestrzenng wyodrebnionych zespotow zabudowy.

Za niezasadne nalezy uznac¢ wszystkie wnioski dotyczgce realizacji nowego
zainwestowania, w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej, w znacznym oddaleniu
od terendw istniejgcego i projektowanego w obowigzujgcym planie zainwestowania.
Ich realizacja prowadzitaby bowiem do rozpraszania zabudowy.

Rozmieszczenie zgtoszonych wnioskow przedstawiono na zatgczniku graficz-
nym do niniejszej oceny. Oznaczono wszystkie dziatki wymienione we wnioskach (za
wyjatkiem parceli zgtoszonych przez ANRSP) stad liczba oznaczen jest wigksza niz
liczba wnioskow.
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6. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJ ACE Z WPROWADZENIA
ZMIAN PRZEPISOW ZWIAZANYCH Z PLANOWANIEM
| ZAGOSPODAROWANIEM PRZESTRZENNYM

Dokumenty planistyczne obowigzujgce w gminie Sulikéw zostaly sporzgdzone
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, kto-
ra zostata zastgpiona ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym. Dlatego tez dokonano poréwnania obu wymienionych wyzej
ustaw pod wzgledem ustalen odnoszacych sie do studiéw uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Stwierdza sie zwiekszenie stopnia komplikacji i wydtuzenie trybu sporzgdzania
(lub zmiany) studium — z 3 do 12 czynnosci formalno-prawnych oraz mimo pozorne-
go uproszczenia trybu sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania prze-
strzennego (np. likwidacja instytucji protestow i zarzutéw) — wydtuzenie czasu spo-
rzgdzania i wprowadzenie dodatkowych czynnos$ci, np. opiniowania przez powotywa-
ne przez organ wykonawczy gminy komisje urbanistyczno-architektoniczne, sporza-
dzanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Znaczgce zmiany w przepisach dotyczgcych sporzgdzania studium i projektu
planu nastgpity po wejsciu w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010 r. ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2010 r. nr 130,
poz. 871). Oprocz zmian proceduralnych i zwiekszenia liczby jednostek opiniujgcych
I uzgadniajgcych projekt studium i planu, poszerza sie zakres problematyki planu,
zarowno w zakresie ustalen obligatoryjnych (art. 15, ust. 2), jak tez ustale dodatko-
wych, nieobowigzkowych (art. 15, ust. 3). Korzystne sg jedynie zmiany polegajgce na
skréceniu niektorych termindw przewidzianych na poszczegolne czynnosci procedury
formalno-prawnej.

Istotng zmiang sg wymagania dotyczgce podktadow mapowych oraz skali
w jakiej przygotowywane sg miejscowe plany lub ich zmiany. Ustawa z 1994 r. nie
wprowadzata regulacji w tej kwestii, natomiast zgodnie z obowigzujgcg ustawg ,plan
miejscowy sporzgdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w pan-
stwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypad-
kach planéw miejscowych, ktére sporzgdza sie wylgcznie w celu przeznaczenia
gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowa-
nie map w skali 1:5000”. Sporzgdzanie planow w tak dokfadnej skali i z uzyciem map
zasadniczych powoduje, ze wieksza jest szczegotowosc ustalen planow co mozna
uznac za korzys¢. Jednak jednoczesnie obecne regulacje prawne czynig plany mniej
elastycznymi i mogg pocigga¢ za sobg powazne konsekwencje, w tym w zakresie
skutkow finansowych. Ponadto za przygotowanie podktadow mapowych odpowie-
dzialna jest gmina, ktéra przed podjeciem uchwaly inicjujgcej prace planistyczne
miedzy innymi przygotowuje materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu
(art. 14 ust. 5 ustawy).

Poréwnujgc ustawy z 1994 i 2003 r. zasadniczo zmienity sie takze relacje
miedzy studium a planem. W pierwszym przypadku byt to warunek spdjnosci projektu
planu z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium. W drugim przypadku rela-
cja ta byla do niedawna znacznie bardziej restrykcyjna i wyrazata sie obowigzkiem
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zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium gminy, ktérg rada gminy stwier-
dzata przed uchwaleniem planu. W chwili obecnej, po zmianie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac¢ ustalen stu-
dium. Uzycie przez ustawodawce okreslenia, ze plan ,nie narusza” ustalen studium
moze w przysziosci rodzi¢ konflikty z organem nadzoru w trakcie badania zgodnosci
uchwaly i dokumentaciji planu z prawem.

Bardzo istotng zmiang, w stosunku do ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym, jest pominiecie etapu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu i bezposrednie wydawanie decyzji o pozwoleniu na budowe na podstawie
aktualnego (tzn. uchwalonego po 1 stycznia 1995 r.) miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Plany sporzgdzone pod rzgdami ustawy z 1994 r., mimo iz sg nadal aktualne,
Z racji mniejszego zakresu problematyki i skali (w przypadku gminy Sulikéw dla tere-
néw zainwestowania wiejskiego — 1:5000, zas dla terenéw otwartych — 1:10000) sg
czesto niewystarczajgce dla jednoznacznego okreslenia sposobu zagospodarowania
i warunkow zabudowy w decyzji o0 pozwoleniu na budowe. Innymi stowy, postulowa-
nym i zadowalajgcym typem planéw staje sie plan sporzgdzony w trybie ustawy
z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Istotnymi uregulowaniami z punktu widzenia planowania przestrzennego, ktére
mogg mie¢ powazne konsekwencje dla gmin byta zmiana ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 145)., ktéra w art. 88d ust.
1 stanowi, ze dla obszaroéw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi wskazanych
we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, sporzgdza sie mapy zagrozenia powo-
dziowego, a w art. 88e ust. 1, ze dla obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2,
sporzadza sie mapy ryzyka powodziowego. Zgodnie z art. 88f ust. 5 ,Przedstawione
na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka powodziowego granice
obszarow, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2, uwzglednia sie w koncepcji przestrzen-
nego zagospodarowania kraju, planie zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o ustale-
niu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy”. Na
podstawie ust. 7 zmiany w dokumentach, o ktérych mowa w cytowanym wyzej ust. 5
wprowadza sie w terminie 18 miesiecy od dnia przekazania organom map zagroze-
nia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego. Koszty wprowadzenia zmian
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach lokali-
zacyjnych ponosi budzet gminy.

Istotny dla gmin jest réwniez zapis art. 95 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
(Dz.U. z Nr 163, poz. 981 z p6zn. zm.) Prawo geologiczne i gornicze, ktory stanowi:
,W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez wasciwy
organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego ztoZa kopalin obowigz-
kowo wprowadza sie do studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy”. W obowigzujgcym studium przedstawiono granice ztoza bazaltu
»Sulikéw” i ,Borowa Goéra”, a takze otwory z udokumentowanymi zasobami wod pod-
ziemnych. Jak wynika z informacji otrzymanych z Wydziatu Geologii Urzedu Marszat-
kowskiego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, ktory dysponuje aktualnym wykazem udo-
kumentowanych zt0z, na terenie gminy Sulikdw procz 2 wymienionych wczesniej
znajduje sie jeszcze ztoze bazaltu ,Radzimow”, ktérego wydobycie zostato zaniecha-
ne. W chwili obecnej nie ma wiec koniecznosci zmiany studium w zwigzku z wyma-
ganiami cytowanych wyzej wymogéw Prawa geologicznego i gérniczego, jednak w
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przypadku zatwierdzenia dokumentacji innych zt6z lub zmiany granic zt6z istniejg-
cych studium bedzie wymagato uzupetnienia w tym zakresie. ROwniez w tym przy-
padku koszty wprowadzenia zmian ponosi budzet gminy.

Opisane regulacje sg skrajnie niekorzystne dla gmin posiadajgcych obowigzu-
jace plany, w tym gminy Sulikdw, nalezy wzig¢ je rowniez pod uwage planujagc prace
planistyczne.
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7. OCENA AKTUALNO SCI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym, w ktorym gmina formutuje zasady lokalnej polityki prze-
strzennej wywigzujgc sie w ten sposéb z obowigzku ustawowego. W studium doko-
nuje sie takze rozmieszczenia na terenie gminy inwestycji celu publicznego o zna-
czeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz adaptacji do warunkow lokalnych ustalenh pla-
nu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Najwazniejszym skutkiem prawnym uchwalenia studium jest dokonanie wig-
zgcych dla planowania miejscowego ustalen w zakresie lokalnych zasad zagospoda-
rowania, wskazania obszaréw na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu pu-
blicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, obszaréw wylgczonych spod za-
budowy, wstepnych lokalizacji infrastruktury i wielkopowierzchniowych obiektéw han-
dlowych, form ochrony zabytkéw przewidzianych w przepisach szczegolnych do
ustanowienia w studium oraz obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
I podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg urza-
dzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW wraz z ich strefami ochronnymi, je$li na obszarze gminy przewiduje sie wy-
znaczenie takich obszaréw.

Zasadniczym $rodkiem prawnym realizacji ustalen studium jest uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym, zgodnie z usta-
wg o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazanie obszaréw przezna-
czonych do objecia planami winno nastepowa¢ w samym studium.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Sulikbw byto przygotowywane na przetomie lat 1999 i 2000 pod
rzgdami obowigzujgcej wtedy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Studium uchwalono pod koniec maja 2000 r. W pierwszej potowie
2007 roku dokonano ,,Oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Suli-
kow w celu stwierdzenia aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go wraz z programem sporzgdzania dokumentacji planistycznych”. Wnioski zawarte
w ,Ocenie ...”, a takze wejScie w zycie ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz nowe, odnoszgce sie do calego obszaru
gminy, opracowania dotyczgce gospodarki wodnej i sciekowej byly gtownymi powo-
dami przygotowania i uchwalenia w 2008 roku zmiany studium. W szczegdélnosci za-
kres przeprowadzonej zmiany dotyczyt:

- poszerzenia terendw projektowanego zainwestowania wiejskiego dla umozliwie-
nia rozwoju terendw osadniczych, w szczegolnosci w miejscowosciach: Studni-
ska Dolne, Mata Wie$ Dolna, Mata Wies Gorna, Stary Zawidéw, Skrzydlice, Wro-
ciszow Gorny i Radzimow,

— zmian w ukiladzie projektowanych drog gminnych na obszarze zainwestowania
Sulikowa w powigzaniu z poszerzeniem zasiegu dopuszczanej eksploatacji po-
wierzchniowej istniejgcego kamieniotomu bazaltu,

— ustalenia lokalizacji terenow aktywnosci gospodarczej w sgsiedztwie terendw
kolejowych w Sulikowie i likwidacji terenu projektowanych ustug oswiaty w pot-
nocnej czesci miejscowosci,

— ustalenia likwidaciji istniejgcego sktadowiska odpadow komunalnych,

— korekt w zasiegu dopuszczanych dolesien,
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— skorygowania granic terendw z zakazem zabudowy,

— dopuszczenia lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach otwartych gminy,

— okres$lenia zasiegu terendw zamknietych,

— okreslenia granic obszaréw wymagajgcych uzyskania zgdd na wylgcznie gruntow
rolnych z uzytkowania rolniczego (w procedurze mpzp),

— zaktualizowania ustalen dot. zaopatrzenia w wode, gospodarki sciekowej, zaopa-
trzenia w gaz i gospodarki odpadami,

— okreslenia szerokosci pasow technologicznych elektroenergetycznych sieci prze-
sytowych (NN, zgodnie z wnioskiem PSE).

Po dokonaniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
wnioskow o dokonanie korekty w zapisach obowigzujgcych planéw oraz ruchu inwe-
stycyjnego w gminie w niniejszej ocenie aktualnosci studium sprébujmy odpowie-
dzie¢ na nastepujgce pytania:

— czy wypetnia ono dyspozycje art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, to jest uwzglednia uwarunkowania, o ktérych mowa
w punkcie 1 i okresla kierunki, o ktérych mowa w punkcie 2,

— czy spetnia oczekiwania gminy, jej mieszkancow i innych zainteresowanych pod
wzgledem rozmieszczenia i zasiegu zainwestowania.

— czy moze by¢ podstawg do sporzadzania nowych lub aktualizacji obecnie obo-
wigzujgcych planow?

Oceny aktualnosci dokonano biorgc rowniez pod uwage zgodnos¢ studium
z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118, poz. 1233), ktore doprecyzowuje zakres tematyczny
studium gminy i planu miejscowego, okreslony w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

W tabelach ponizej zestawiono wymagania stawiane dokumentacji studium
i oceniono stopien ich spetnienia w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego obowigzujgcym w gminie Sulikow.

Analiza zgodno $ci studium gminy Sulikbw z wymogami okre  $lonymi
w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarow  aniu przestrzennym
Uwarunkowania rozwoju

ocena spetnienia wymogu ustawy w .St udium...”

w studium uwzgl ednia si @ uwarunkowania

pkt. wynikaj ace w szczegélno $ci z: w tek $cie w czesci graf icznej
' tak (+) nie (-) tak (+) nie (-)
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1) | dotychczasowego przeznaczenia, zagospo- + +
darowania i uzbrojenia terenu
2) | stanu tadu przestrzennego i wymogow jego + +

ochrony

3) | stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej

i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasob6w wodnych oraz wymogow + +
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

4) | stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej

5) | warunkow i jakosci zycia mieszkancow,
w tym ochrony ich zdrowia
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1. 2. 3. 4. 5. 6.
6) | zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej + +
mienia
7) | potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy + +
8) | stanu prawnego gruntow + +
9) | wystepowania obiektéw i terenéw chronio-
: o + +
nych na podstawie przepiséw odrebnych
10) | wystepowania obszar6w naturalnych zagro-
zen geologicznych _ B
11) | wystepowania udokumentowanych z6z
! ) ) . + +
kopalin oraz zasobéw wod podziemnych
12) | wystepowania terenéw gorniczych wyzna- + +
czonych na podstawie przepiséw odrebnych
13) | stanu systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania + +
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami
14) | zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych + _
celéw publicznych
15) | wymagan dot. ochrony przeciwpowodziowej + +
Analiza zgodno $ci studium gminy Sulikbw z wymogami okre  $lonymi

w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow

w rozporz gdzeniu w sprawie zakresu projektu studium
Kierunki zagospodarowania przestrzennego

aniu przestrzennym oraz

w studium okre $la sie

wg § 6 rozporz adzenia

ocena spetnienia wymogu
ustawy w ,Studium...”

kt.. A ustalenia okre $lone w ustawie $ci W CZ@sCl
P w szczegdlno $ci: powinny: w tek scie graficznej
tak (+) | nie (-) |tak (+) | nie (-)
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1) kierunki zmian w strukturze okresla¢ dopuszczalny zakres i ogra-
przestrzennej gminy oraz niczenia tych zmian, a takze zawie- + +
W przeznaczeniu terenéw ra¢ wytyczne ich okreslania w mpzp
2) kierunki i wskazniki dotyczgce | okresla¢é minimalne i maksymalne
zagospodarowania oraz uzyt- parametry i wskazniki urbanistyczne,
kowania terendw, w tym tereny | uwzgledniajgce wymagania tadu +
wylgczone spod zabudowy przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz zréwnowazonego bez’ +
rozwoju, wskazywac tereny do wylg- W?‘(?Z'
czenia spod zabudowy, a takze za- | MKOW
wiera¢ wytyczne okreslania tych
wymagan w planach miejscowych
3) obszary oraz zasady ochrony zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne
srodowiska i jego zasobdéw, ich okreslania w planach miejsco-
ochrony przyrody, krajobrazu wych, wynikajgce z potrzeb ochrony
kulturowego i uzdrowisk srodowiska, obowigzujgcych ustalen
planéw ochrony ustanowionych dla + +
parkbw narodowych, rezerwatéw
przyrody i parkéw krajobrazowych
oraz innych form ochrony przyrody,
a takze uzdrowisk
4) obszary i zasady ochrony zawieraé w szczeg6lnosci wytyczne
dziedzictwa kulturowego i okreslania tych zasad w planach
zabytkow oraz débr kultury miejscowych, wynikajgce z potrzeb
wspotczesnej ochrony zabytkéw i parkéw kulturo- + +
wych, o ktérych mowa w ustawie
z 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opie-
ce nad zabytkami
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2.

3.

5)

kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

zawiera¢ w szczegolnosci wytyczne
okreslania w planach miejscowych
wykorzystania i rozwijania potencjatu
juz istniejgcych systemow oraz koor-
dynacji lokalnych i ponadlokalnych
zamierzen inwestycyjnych

6)

obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lo-
kalnym

w rozporzadzeniu nie okresla sie

7

obszary, na ktérych rozmiesz-
czone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, zgodnie z usta-
leniami planu zagospodaro-
wania przestrzennego woje-
woédztwa i ustaleniami progra-
moéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1

W rozporzadzeniu nie okresla sie

nie przewiduje sie

nie przewiduje sie

8)

obszary, dla ktérych obowigz-
kowe jest sporzadzenie mpzp
na podstawie przepiséw od-
rebnych, w tym obszary wy-
magajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomo-
Sci, a takze obszary rozmiesz-
czenia obiektéw handlowych o
pow. sprzedazy powyzej
400m? oraz obszary prze-
strzeni publicznej

w rozporzadzeniu nie okresla sie

9)

obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzgdzié mpzp,

w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nie-
rolnicze i niele$ne

w rozporzadzeniu nie okresla sie

10)

kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

okreslac w szczegoélnosci obszary,
w ktérych planuje sie zmiane prze-
znaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne

11)

obszary szczegoélnego zagro-
zenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

w rozporzadzeniu nie okresla sie

+
zagr.
powo-
dzig

osuwa-
nie mas

+
zagr.
powo-
dzig

osuwa-
nie mas

12)

obiekty lub obszary, dla kt6-
rych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

w rozporzadzeniu nie okresla sie

nie dotyczy

nie dotyczy

13)

obszary pomnikéw zagtady i
ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograni-
czenia prowadzenia dziat.
gospodarczej

w rozporzadzeniu nie okresla sie

nie dotyczy

nie dotyczy

14)

obszary wymagajgce prze-
ksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji

w rozporzadzeniu nie okresla sie

15)

granice terenéw zamknietych
i ich stref ochronnych

w rozporzadzeniu nie okresla sie

+

+

bez
stref

16)

inne obszary problemowe

W rozporzadzeniu nie okresla sie

nie wystepujg

nie wystepujg

ust.

2a)

granice obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdze-
nia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW
oraz ich strefy ochronne

w rozporzadzeniu nie okresla sie

dopuszczenie na
terenach otwar-
tych
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Szczego6towa analiza zgodnos$ci studium z wymogami ustawy oraz rozporzg-
dzeniem Ministra Infrastruktury, ktérej wyniki zawarto w tabelach powyzej wykazuje,
ze zaktualizowane w roku 2008 studium spetnia niemal wszystkie wymogi obu tych
przepisow.

Analiza zgtoszonych wnioskow wykazata, ze prawie 77% z nich jest zgodne
lub w czesci zgodne z zapisami obowigzujgcego studium, studium moze by¢ wiec
podstawg do zmian planoéw lub opracowania nowych planow dla nieruchomosci obje-
tych tymi wnioskami.

Jedynymi przestankami uzasadniajgcymi ewentualng zmiane studium moga
by¢: che¢ dostosowania zapisow studium do biezgcych potrzeb gminy (na przykiad
cheé lokalizacji konkretnych inwestycji, wyznaczenie na terenie gminy obszarow lo-
kalizacji elektrowni wiatrowych/rezygnacja z dopuszczenia ich realizacji na wszyst-
kich terenach otwartych itp.) lub ewentualne uwzglednienie czesci zgtoszonych wnio-
skow, ktore nie sg zgodne z obecnymi zapisami studium.
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8. ANALIZA OBOWI AZUJACYCH PLANOW

Gmina Sulikdw jest jedng z nielicznych w wojewddztwie Dolnoslgskim, ktora
posiada peilne pokrycie planistyczne obszaru gminy w jej granicach administracyj-
nych. Wiekszos¢ obowigzujgcych planéw (15 planéw poszczegdlnych obrebéw geo-
dezyjnych) zostatla uchwalona na podstawie nieobowigzujgcej juz ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Plany te zachowaly swojg waz-
no$¢ na podstawie zapisu art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W okresie obowigzywania i zgodnie z wymaganiami obecnie obo-
wigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano
3 zmian planoéw. Pierwszg uchwalono w 2008 r. Zmiang objeto obreby Bierna, Mie-
dziane, Radzimow, Skrzydlice, Stary Zawidow, Studniska Dolne, Studniska Goérne
i Wielichéw. Celem zmiany byto dostosowanie zapiséw planéw do przyjetych w opra-
cowanych dokumentacjach specjalistycznych rozwigzan dotyczgcych rozbudowy
systemu wodociggowego i budowy kanalizacji sanitarnej. Przedmiotem zmiany byty
ustalenia tekstowe zawarte w uchwatach Rady, a cze$¢ graficzna planoéw nie ulegta
zmianie. Kolejne 2 zmiany planéw dotyczyly lokalizacji na terenie gminy elektrowni
wiatrowych. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
parkéw wiatrowych Kozmin w czesci wkadztwa planistycznego Gminy Sulikéw (obreb
geodezyjny Mata Wies$ Dolna i Sulikbw) uchwalono w styczniu 2009 roku, a zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw wsi Radzimow
i Bierna (gm. Sulikéw) w celu okre$lenia lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz innych
urzgdzen technicznych niezbednych do prawidlowego dziatania parku wiatrowego
Bierna przyjeto w pazdzierniku 2009 roku. Zmiana dotyczgca parku wiatrowego Bier-
na zostata uniewazniona.

Poniewaz zmiany planéw dokonywane byly zgodnie z ustawg z 2003 r. pomi-
nieto je w dalszej analizie zgodnosci obowigzujgcych planéw z wymogami tejze
ustawy.

W ocenie aktualnosci obowigzujgcych planow nalezy rowniez wzig¢ pod uwa-
ge zgodnos¢ planu z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587), ktére doprecyzowuje za-
kres tematyczny planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rowniez w tym przypadku analize ograni-
czono do planoéw sporzgdzonych na podstawie ustawy z 1994 r.

Analiza zgodno $ci miejscowych planéw gminy z wymogami okre slonymi
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarow  aniu przestrzennym

wymogi § 4 Rozporz adzenia do- sposob uwzgl ednienia
pkt w Qlani_e miejscpwym tycz ace stosowania stand,ardé\_/v w tekstach na rysunkach
" | okre sla sie obowi gzkowo: przy zapisywaniu ustale n projek- planéw planéw
tu tekstu planu miejscowego: tak (+)/nie (<) tak (+)/nie (=)
1 2 3 4 5

1) | przeznaczenie terendéw oraz | okreslenie przeznaczenia poszcze-
linie  rozgraniczajgce tereny | golnych terenéw lub zasad ich zago-

oréznym przeznaczeniu lub | spodarowania, a takze symbol litero- + +
réznych zasadach zagospoda- | wy i numer wyrézniajacy go sposrod
rowania innych terenéw
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1 2 3 5
2) | zasad ochrony i ksztattowania | okreslenie cech elementéw zagospo-
tadu przestrzennego darowania przestrzennego, ktore
wymagajg ochrony, okreslenie cech
elementow zagospodarowgnla prze- na rys. planu
strzennego, ktore wymagajg uksztat- . " .
towania lub rewaloryzacji oraz okre- nie okresla sig
$lenie nakazéw, zakazoéw dopusz-
czen i ograniczen w zagospodarowa-
niu terenéw
3) | zasad ochrony $rodowiska, | nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogra-
przyrody i krajobrazu kultu- | niczenia w zagospodarowaniu tere-
rowego néw wynikajgce z:
a/ potrzeb ochrony s$rodowiska, o
ktérych mowa w szczegdélnosci w art.
72 i 73 ustawy z 2001 r. Prawo +
ochrony $rodowiska
b/ obowigzujacych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody i
parkéw krajobrazowych i innych form
ochrony przyrody
4) | zasad ochrony dziedzictwa | okreslenie obiektdw i terenéw chro-
kulturowego i zabytkéw oraz | nionych ustaleniami mpzp, w tym
débr kultury wspétczesnej okreslenie nakazow, zakazéw, do- +
puszczen i ograniczen w zagospoda-
rowaniu terenéw
5) | wymagania wynikajgce z po- | w szczeg6lnosci okre$lenie zasad
trzeb ksztattowania przestrzeni | umieszczania w przestrzeni publicznej,
publicznych nosnikoéw reklamowych, tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych, urza- _
dzen technicznych i zieleni, w tym
okreslenie nakazéw, zakazéw, do-
puszczen i ograniczen w zagospoda-
rowaniu terenéw
6) | zasady ksztaltowania zabu- | w szczegolnosci okreslenie linii zabu-
dowy oraz wskazniki zago- | dowy, wielkosci powierzchni zabudo-
spodarowania terenu, mak- | wy w stosunku do powierzchni dziatki
symalng i minimalng inten- | lub terenu, w tym udziatu powierzchni
sywnos$¢ zabudowy jako | biologicznie czynnej, a takze gabary-
wskaznik powierzchni catko- | téw i wysokosci projektowanej zabu-
witej zabudowy w odniesieniu | dowy oraz geometrii dachu _
do powierzchni dziatki bu-
dowlanej, maksymalng wyso-
kos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i
spos6éb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty
obiektow
7) | granice i sposoby zagospoda- | ustalenia dotyczace granic i sposo-
rowania terendw lub obiektéw | bow zagospodarowania terenéw lub
podlegajacych ochronie, usta- | obiektéw podlegajacych ochronie,
lonych na podstawie odreb- | ustalonych na podstawie odrebnych
nych przepiséw, w tym tere- | przepisow, w tym terenéw goérni-
noéw goérniczych, a takze ob- | czych, a takze narazonych na nie- +
szarOw szczegolnego zagro- | bezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zenia powodzig oraz obszaréw | zonych osuwaniem sie mas ziem-
zagrozonych osuwaniem sie | nych powinny zawiera¢ nakazy, za-
mas ziemnych kazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw
8) | szczegodtowe zasady i warunki | okreslenie parametrow dziatek uzy-
scalania i podziatlu nierucho- | skiwanych w wyniku scalania i po-
mosci objetych planem miegj- | dzialu nieruchomosci, w szczegdlno-
scowym $ci minimalnych lub maksymalnych _
szerokosci frontdw dziatek, ich po-
wierzchni oraz okreslenie kata poto-
zenia granic dzialek w stosunku do
pasa drogowego
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1 2 3 4 5
9) | szczegllne warunki zagospo- | w rozporzadzeniu nie okresla sie
darowania teren6w oraz ogra-
: ; . . - + +
niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
10) | zasady modernizacji, rozbudowy | a/ okreslenie uktadu komunikacyjne-
i budowy systeméw komunikaciji | go i sieci infrastruktury technicznej
i infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfi-
kacjg ulic i innych szlakéw komunika-
cyjnych, . , . ,
b/ okreslenie warunkéw powigzan nie okreslono nie okreslono
uktadu komunikacyjnego i sieci infra- wskaznikow wskaznikow
struktury technicznej z uktadem ze- | o ktérych mowa | o ktérych mowa
wnetrznym, w lit. ¢) rozpo- w lit. ¢) rozpo-
¢/ wskazniki w zakresie komunikacji i rzadzenia rzadzenia
sieci infrastruktury technicznej, w szcze-
goélnosci ilos¢ miejsc parkingowych w
stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci
zatrudnionych albo powierzchni obiek-
tow ustugowych i produkcyjnych
11) | sposoéb i termin tymczasowego | nakazy, zakazy, dopuszczenia i ogra-
zagospodarowania, urzadza- | niczenia w zagospodarowaniu tere-
nia i uzytkowania terenéw néw, w tym okreslenie terminu, do + narys. planu
ktérego tymczasowe zagospodarowa- nie okresla sie
nie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢ wykonane
12) | stawki procentowe, na podsta- | stawki procentowe w przedziale od 0%
wie ktérych ustala sie optate, o | do 30% i dotyczy¢ wszystkich terenéw, + narys. planu
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 okreslonych w projekcie planu miej- nie okresla sie
scowego
Analiza zgodno s$ci miejscowych planéw gminy z wymogami okre  slonymi
w art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarow  aniu przestrzennym
w planie miejscowym ;/vymogl §t4 Rozporz tqdzdenl(;ﬁ,do- sposob uwzgl ednienia
pkt. | okre$la sie w zaleznosci ﬁz 3?; os;)x\ilgr:;;;:n ﬁar rg\'lék- w tekstach na rysunkach
od potrzeb: P tuytekgtuw\l/anu mie'scowep0'J planow planow
P jscowego: tak (+)/nie () | tak (+)/nie (-)
1 2 3 4 5
1) | granice obszaréw wymagaja- | w rozporzadzeniu nie okresla sie
cych przeprowadzania scalen - -
i podziatéw nieruchomosci
2) | granice obszaréw rehabilitacji | opis planowanych dziatan, okreslenie
istniejgcej zabudowy i infra- | oczekiwanych rezultatéw, w tym doty-
struktury technicznej czacych parametrow zabudowy lub
3) | granice obszaréw wymagajg- | infrastruktury oraz nakazy, zakazy, - -
cych przeksztatcen lub rekul- | dopuszczenia i ograniczenia w zago-
tywacji spodarowaniu terendéw, wynikajgce z
przyjetych celéw
3)a | granice terenéw pod budowe
urzadzen, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych zwigza-
nych z ograniczeniami w za- A e
budowie,  zagospodarowaniu w rozporzadzeniu nie okresla sie - -
i uzytkowaniu oraz wystepo-
waniem znaczgcego oddzialy-
wania tych urzgdzen na $ro-
dowisko
4) | granice terenébw pod budowe | wrozporzadzeniu nie okresla sie
obiektéw handlowych, o ktérych - -
mowa w art. 10 ust. 2 pkt. 8
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4)a | granice terendw rozmieszcze- | w rozporzadzeniu nie okresla sie
nia inwestycji celu publicznego + +
0 znaczeniu lokalnym

4)b | granice terenéw inwestycji celu | w rozporzadzeniu nie okre$la sie
publicznego o znaczeniu po-
nadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa lub w
ostatecznych decyzjach o loka-
lizacji drogi krajowej, woje- + +
wodzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu pan-
stwowym, lotnisku uzytku pu-
blicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsiewziecia
Euro 2012

5) | granice terenow rekreacyjno- | okreslenie zasad wyposazania tych | nie uznano po-
wypoczynkowych oraz terenéw | terenébw w urzgdzenia techniczne i
stuzacych organizacji imprez | budowlane oraz nakazy, zakazy,
masowych dopuszczenia i ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenéw, wynikajgce z
przeznaczenia tych terenéw wych

6) | granice pomnikéw zagtady oraz | w rozporzadzeniu nie okresla sie
ich stref ochronnych, a takze
ograniczenia dotyczgce prowa-
dzenia na ich terenie dziatalno-
$ci gospodarczej

w gminie w gminie

7) | granice terendéw zamknietych | wrozporzadzeniu nie okresla sie
i granice stref ochronnych tere- - -
néw zamknietych

8) | sposéb usytuowania obiektdw | w rozporzadzeniu nie okresla sie
budowlanych w stosunku do
drég i innych terenéw publicz-
nie dostepnych oraz do granic - -
przylegltych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowla-
nych oraz pokrycie dachéw

9) | zasady i warunki sytuowania | wrozporzadzeniu nie okresla sie
obiektow malej architektury,
tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatbw budowla-
nych, z jakich moga by¢ wyko-
nywane

10) | minimalng powierzchnie nowo | w rozporzgdzeniu nie okresla sie
wydzielanych dziatek

Szczego6towa analiza zgodnosci planoéw gminy z wymogami art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 8 4 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury, ktorej wyniki zawarto w zamieszczonej wyzej tabeli wykazuje,
ze sposoéb uwzglednienia tych wymogow w tekscie i rysunkach planow jest niewy-
starczajagcy gtownie ze wzgledu na stopien szczegoétowosci ustalen obowigzujgcych
planéw. Stwierdza sie rowniez niezgodno$¢ z wymogami ustawy wynikajgcymi z art.
16 ust. 1 w zakresie skali, w jakiej sporzgdza sie plan.

Nie bez znaczenia w niniejszej ocenie sg rowniez zgtaszane przez pracowni-
kow urzedu problemy z interpretacjg zapisow planéw uchwalonych w roku 2001 od-
noszace sie zaréwno do czesci tekstowej jak i graficznej. Wynikajg one przede
wszystkim z mniejszej szczegoOtowosci ustalen plandw. Gmina widzi rowniez ko-
niecznos¢ zmian niektorych zapisow ze wzgledu na ich dezaktualizacje. Dotyczy to
w szczegolnosci ustalen odnoszacych sie do skladowiska odpadéw — plan ustala
jego zachowanie i powiekszenie, ustalen dotyczgcych ukladu komunikacyjnego, re-
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zerw terendéw pod projektowane gazociggi i ich korytarze niebudowlane. W opinii
gminy uzasadnione jest rébwniez poszerzenie zasiegu terendéw przeznaczonych pod
zainwestowanie w tym poprzez usunigcie zapiséw ograniczajgcych lokalizacje zabu-
dowy lub ustalajgcych zakaz zabudowy. Decyzja o usunieciu z planéw ograniczen
zabudowy winna byc¢ jeszcze raz doktadnie przemyslana ze wzgledu na zamiary lo-
kalizacji w granicach gminy elektrowni wiatrowych.

Przeanalizowano roéwniez zapisy miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego pod katem ustalen, ktére nalezatoby wpro-
wadzi¢ do planu gminy. Jedynym znaczacym dla gminy Sulikbw ustaleniem planu
wojewodztwa jest ,wariant/propozycja PZPWD projektowanej drogi wojewodzkiej”.
Obowigzujacy plan zawiera ustalenia dotyczgce drogowego obejscia Sulikowa w cig-
gu drogi wojewddzkiej.

Zasieg zainwestowania ustalonego w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przedstawiono na zatgczniku graficznym do niniejszej oceny, na
tle ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
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9. ANALIZA ZGODNO $CI OBOWIAZUJACYCH PLANOW
ZE STUDIUM

Plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w roku 2001 byty przygo-
towywane na podstawie ustawy, ktéra nie zawierata uregulowan dotyczgcych stopnia
wzajemnej zgodnosci studium i planu. Natomiast opracowywane w pOzniejszym ter-
minie zmiany planéw byly przyjmowane w momencie, kiedy ustawa nakazywata
zgodnos¢ planéw z ustaleniami studium.

Oceniajgc relacje miedzy obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego i studium gminnym nalezy stwierdzi¢ wewnetrzng spéjnosc
tych aktow prawnych i brak zasadniczych rozbieznosci.

Wprawdzie istniejg réznice w zasiegu projektowanego zainwestowania, ale
przewaznie plany zmniejszajg zasieg terenOw przeznaczonych pod zainwestowanie
w stosunku do ustalen studium. Zasieg projektowanego zainwestowania w stosunku
do studium zostat nieznacznie rozszerzony w kilku miejscach. Mozna wiec uznac, ze
ustawowy wymog nienaruszania przez plan ustalen studium zostat spetniony,
w szczegolnosci, ze ustawa nie precyzuje co nalezy rozumieé przez sformutowanie
ze ,plan nie narusza ustalen studium”.

Plan wskazuje réwniez tereny rezerwowane ,pod zabudowe w okresie kierun-
kowym” i dla czesci z nich konieczna bytaby wczesniejsza zmiana studium, ale takze
w niektorych przypadkach zmiana planu, ze wzgledu na to, ze tereny te nie zostaty
objete wnioskiem o ich wytgczenie z uzytkowania rolniczego na etapie sporzgdzania
plandw i nie uzyskaly stosownych zgod na zmiane przeznaczenia rolniczego na nie-
rolnicze (dotyczy to gruntow objetych ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie grun-
tow rolnych i lesnych).
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10.  WNIOSKI Z OCENY AKTUALNO SCI STUDIUM
| MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSP. PRZESTRZENNEGO
GMINY SULIKOW

. Pod rzgdami ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono

iw 2000 r. uchwalono studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sulikbw. Zgodnie z ustawg z 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym studium zachowato moc.

. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy zo-

stato zaktualizowane w 2008 r. i spetnia wiekszo$¢ wymogow ustawy z 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiekszos¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego (plany poszczegodlnych obrebéw uchwalone w 2001 r.) zostato sporzgdzone
pod rzgdami nieobowigzujgcej juz ustawy z 1994 r., ale zachowaly one waznos¢.

Zgodnie z wymogami obowigzujgcej ustawy z 2003 r. dokonano zmian w czesci
tekstowej planow obrebow Bierna, Miedziane, Radzimow, Skrzydlice, Stary Zawi-
dow, Studniska Dolne, Studniska Gorne i Wielichbw oraz uchwalono zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu parkéw wiatro-
wych Kozmin.

Nie stwierdzono istotnych rozbieznosci pomiedzy ustaleniami studium i zapisami
obowigzujgcych planow.

Po dokonanej analizie stwierdzono, ze dokumentacja studium nie wymaga aktua-
lizacji.
Decyzja o ewentualnej zmianie lub aktualizacji studium moze zosta¢ podjeta, jesli

gmina zdecyduje sie uwzgledni¢ wnioski lub zrealizowa¢ inwestycje, ktére naru-
Szajg ustalenia obowigzujgcego studium.

Obowigzujgce od 2001 r. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
mozna uznac¢ za nieaktualne, z powodu ich mniejszej niz obecnie wymagana
szczego6towosci i niespetnienia czesci wymogow ustawy z 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze w zwigzku z dezaktualizacjg niekto-
rych zapisOw i pojawiajgcymi sie nowymi potrzebami inwestycyjnymi.

Podejmujgc decyzje o ewentualnych zmianach planu nalezy unika¢ rozpraszania
zabudowy i dgzy¢ do minimalizowania liczby zmian planu dotyczgcych pojedyn-
czych dziatek lub matych terenéw, ewentualnie tgczgc je w wieksze obszary obje-
te planem.

10.Przed podjeciem decyzji o powiekszeniu zasiegu terendéw przeznaczonych pod

zainwestowanie mieszkaniowe nalezy przesgdzi¢ o dopuszczalnych lokalizacjach
elektrowni wiatrowych, aby wykluczy¢ ewentualng kolizje obu tych funkciji.
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11. PROGRAM POZADANYCH PRAC PLANISTYCZNYCH

Generalnie mozna wyrdzni¢ nastepujace dwa gtéwne cele zmian lub aktuali-
zacji obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i stu-
diéw uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego:

- dostosowanie studiéw i planéw do zmieniajgcych sie przepiséw zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym,

- dostosowanie studiow i planéw do zmieniajgcych sie potrzeb inwestycyjnych.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Sulikdbw nie wymaga aktualizaciji.

Podstawg zmian lub opracowania nowych planéw bedg pojawiajgce sie po-
trzeby inwestycyjne, ale réwniez: problemy zwigzane z interpretacjg zapisow ze
wzgledu na ich matg szczegotowos¢, dezaktualizacja czesci ustaleh oraz potrzeba
dostosowania planéw do wymogow obowigzujgcych przepisdw. Miejscowe plany za-
gospodarowania przestrzennego sporzgdzone pod rzgdami ustawy z 1994 r. stwo-
rzyly ogélne ramy prowadzenia biezgcej dziatalnosci realizacyjnej. W przypadku
stwierdzenia koniecznosci szczegétowego koordynowania i regulowania przez wia-
dze gminy dziatan inwestycyjnych, na niektérych obszarach nalezy przystepowac do
sporzadzania planow w dokladniejszej skali i zawierajgcych bardziej szczegotowe
ustalenia.

Koniecznos¢ zmian obowigzujgcych planéw moze réwniez nastgpi¢ w zwigzku
z opisanymi w rozdziale 6 wymogami wprowadzonymi przez ustawe Prawo wodne.
W terminie 18 miesiecy od dnia otrzymania map zagrozenia powodziowego oraz
map ryzyka powodziowego gmina bedzie miata obowigzek wprowadzenia do planow
ustalen wynikajgcych z tych dokumentéw. Obowigzek ten moze dotyczy¢ obrebow
Sulikéw Mata Wies Dolna i Mata Wie$ Gorna.

W Swietle zgtoszonych wnioskow nalezy w pierwszej kolejnosci przeanalizo-
wac pod kgtem zasadnosci zmiany planéw wnioski zgodne z ustaleniami obowigzu-
jacego studium, dotyczgce terendéw potozonych w bliskim sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania.

Trzeba jednak zdawac sobie sprawe z tego, ze miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego stanowi oferte dla przysztych inwestoréw i jest stymulatorem
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Zaktadajgc, ze plany miejscowe zawierajg
wlasciwe tresci merytoryczne, posiadanie takich planéw powoduje prawnie uregulo-
wany stan jasnosci dla inwestorow, wtadz gminy, urzednikow oraz dla mieszkancéw,
ktorzy nie powinni by¢ zaskakiwani tym, co moze pojawic sie w ich sgsiedztwie. Dla-
tego tez niekorzystnym jest zbyt czeste zmienianie obowigzujgcych planow,
a w szczegolnosci rozpraszanie zabudowy.

Przeprowadzona ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Sulikbw oraz obowigzujgcych miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego, wnioski z niej wynikajgce, a takze wnioski
ztozone w sprawie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocena
ruchu inwestycyjnego na terenie gminy dajg podstawy do zaproponowania nastepu-
jacej kolejnosci dziatan, w tym planistycznych:

1) przedstawienie niniejszej oceny gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
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2) poinformowanie radnych Rady Gminy o wynikach tej oceny wraz z przedtozeniem
stosownych projektow uchwat,

3) okreslenie terendw wskazanych do objecia zmianami obowigzujgcych miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub nowymi planami,

4) sukcesywne podejmowanie prac nad opracowaniem planéw,

5) podjecie prac nad ewentualng aktualizacjg studium gminy w przypadku checi
uwzglednienia wnioskow lub przeprowadzenia inwestycji, ktére stojg w sprzecz-
nosci z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Proponuje sie objecie w pierwszej kolejnosci pracami planistycznymi obrebow
Sulikéw i Studniska Dolne, w ktoérych w ostatnich latach obserwuje sie najwiekszy
ruch inwestycyjny oraz dla ktérych ztozono najwiecej wnioskow o dokonanie zmian
zapiséw obowigzujgcych planéw. Jednym z priorytetow winno byc¢ takze opracowanie
planu terenu gorniczego ,Sulikow”. Kolejne obreby proponowane do objecia zmia-
nami planéw lub nowymi planami to Mata Wie$ Dolna, Stary Zawidow i Radzimow.
Celowym bytoby réwniez przeprowadzenie zmian ustaleniach tekstowych i w czesci
graficznej plandéw dotyczgcych usuniecia tras projektowanych gazociggow i lokaliza-
cji proj. stacji redukcyjno-pomiarowych.
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12. PODSUMOWANIE

Gtéwnym celem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego jest stworzenie podstaw do kompleksowego ksztaltowania zagospodaro-
wania gminy w sposOb zapewniajgcy warunki do: poprawy jakosci zycia mieszkan-
cow, zachowania rownowagi przyrodniczej, ochrony débr kultury oraz prowadzenia
lokalnej polityki gospodarczej.

Bezposrednim celem planéw jest sformutowanie szczegdtowych zasad polityki
przestrzennej w zakresie:

— prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i modernizacyjnej,

— realizacji budownictwa mieszkaniowego, towarzyszgcych ustug oraz sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej,

— gospodarki gruntami oraz organizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego.

W tym kontekscie za podstawowg funkcje planu nalezy uzna¢ funkcje regula-
cyjng, za pomocniczg — funkcje promocyjng. W ramach funkcji regulacyjnej polegaja-
cej na okresleniu zasad ,zachowania sie w przestrzeni”, to jest okresleniu ram i wa-
runkéw dziatalnosci w obrebie obszaru objetego planem, przy wykorzystaniu instru-
mentow prawnych i ekonomicznych, mozna wyroznic funkcje:

- ochronno-regulacyjng — skierowang na ochrone zasobdw i wartosci,

- kreacyjno-regulacyjng — skierowang na tworzenie ram i warunkéw dziatalnosci
w zakresie zagospodarowania terenow.

Funkcja promocyjna polega na:

— inspiracjach i stymulacjach — ich rola to tworzenie zachet i przeszkdéd majgcych
na celu ukierunkowanie dziatan podmiotéw gospodarujgcych oraz przedstawienie
ofert, wskazywanie mozliwosci i szans przy wykorzystaniu okreslonych mechani-
zmow ekonomicznych, prawnych i administracyjnych,

- informowaniu — w planie gromadzi sie i przygotowuje dla uczestnikdw zycia spo-
lecznego i gospodarczego informacje o przestankach warunkujgcych uzytkowania
I dziatalnosS¢ w przestrzeni, a takze okresla problemy wymagajgce rozwigzan na
szczeblu ponadlokalnym.

W tym kontekscie nalezy ocenia¢ korzysci wynikajgce z faktu posiadania
przez gmine Sulikbw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych.

Organ wykonawczy gminy zobowigzany jest do ciggtej aktualizacji studium
i planéw miejscowych. W tym celu wéjt, burmistrz dokonuje analizy zmian w zago-
spodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miej-
scowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do usta-
len studium oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Wyniki tych analiz powinny by¢ przekazywane radzie gminy co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Jezeli analizy te wskazg, ze studium lub plan sg juz nieaktualne, to
rada powinna podjg¢ dziatania zmierzajgce do ich zmiany. Podjecie takich dziatan
konieczne jest rowniez w sytuacji, gdy zmiana jest konieczna z uwagi na zmiane ob-
owigzujgcych w tym zakresie ustaw.

41

1d: WYKUD-UYJDA-PMCTT-RLFLN-YMLXU. Podpisany Strona 30



	
	
	



