Sulikéw, 16 grudnia 2013r.

URZAD GMINY SULIKOW
ZP.6727.1.143.2013.1

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBREBU STUDNISKA DOLNE

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebu Studniska Dolne
uchwalonego uchwatg XXXI/206/2001 Rady Gminy Sulikéw z dnia 29 maja 2001r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 25 lipca 2001r.,
Nr 83, poz.1093, zmienionej uchwatg XX/152/08 Rady Gminy Sulikéw z dnia 25 czerwca
2008r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 18
sierpnia 2008r., Nr 220, poz. 2489:

- teren na ktérym pofozona jest dziatka nr 225 stanowi istniejgca droge,

- teren na ktérym potozona jest dziatka nr 226/18 przeznaczony jest na poszerzenie
istniejgcej drogi.

- teren na ktérym pofozona jest dziatka nr 7 stanowi istniejgca droge powiatowgq nr 2387 D.

W czeéci dziatki nr 225, 226/18 | 7 potozone sq w  granicach stref obserwacji
archeologicznej. Na calym obszarze objetym planem w przypadku natrafienia podczas robot
ziemnych na obiekty majace charakter zabytku archeologicznego - o odkryciu nalezy
niezwtocznie powiadomic stuzby ochrony zabytkdw.

§5
Tereny otwarte

1. Zachowuije sie istniejgce lasy, powiekszajac ich powierzchnie poprzez wyznaczenie terendéw
projektowanych i dopuszczanych zalesien w pdinocnej czedci gminy, w sasiedztwie
istniejacych komplekséw laséw. Dopuszcza sie zalesianie latami ugorowanych gruntow
rolnych na terenach otwartych réwniez poza dziatkami wskazanymi w rysunku planu, o ile
nie stoi to w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu.

2. W rysunku planu ustalono zasieg niebudowlanych korytarzy towarzyszacych istniejacym
liniom EE NN i WN, przebiegajacym w potudniowej czesci obrebu.

3. Ustala sie przebieg korytarza dla projektowanego gazociqgu wysokiego cisnienia
biegngcego z Jeleniowa w kierunku Sulikowa i Zawidowa oraz dla gazociqgu
zasilajgcego projektowang stacje redukcyjno-pomiarowag we wsi — jak w rysunku planu.

4, Précz obszaréw szczegdlnie wartosciowych ekosystemédw wskazanych w rysunku planu
nie ogranicza sie mozliwoséci lokalizacji niezbednych urzadzen komunalnych,
radiotelekomunikacyjnych, pompowni, trafostacji itp oraz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez tereny otwarte, zalecajac prowadzenie nowych sieci wzdtuz pasow
drogowych lub réwnolegle do sieci istniejacych. Prowadzenie sieci naziemnych i
podziemnych przez tereny otwarte winno byc¢ realizowane z poszanowaniem wartosci
krajobrazowych terenu, jego waloréw przyrodniczych oraz nie moze ograniczac
mozliwosci realizowania projektowanego zainwestowania kubaturowego.

5. W pétnocno-wschodnim narozu obrebu otoczone lasami wystepujq nieudokumentowane
ztoza itow, ktorych eksploatacji nie przewiduje sie.

6. Dopuszcza sie - w okresie kierunkowym - eksploatacje powierzchniowa zwirow
i pospotek dla potrzeb lokalnych, wystepujacych - wg wstepnego rozpoznania - na
zachodnim stoku gory Pop (rejon dziatek nr 30, 33 i 35). Podjecie eksploatacji wymaga
uzyskania zgdd na wytaczenie gruntdéw z uzytkowania rolnego i leSnego oraz spetnienia
wymagan okreslonych w Prawie geologicznym i gorniczym. Wymaga sig realizacji placu
manewrowego na dziatce nr 33.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

Ustala sie rekultywacje nieuzytkéw na dziatkach nr 273 i 293 na potudnie od wsi (wyrobiska
po zwirach) w kierunku lesnym. Stare wyrobiska itéw przy granicy z gruntami wsi
Jerzmanki - do samorekultywacji.
Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy w granicach wskazanych w rysunku
planu szczegdlnie wartosciowych ekosystemoéw i na prawym brzegu Czerwonej Wody
(jak w rysunku planu).
Orientacyjny zasieg terenéw zagrozonych wodami powodziowymi wskazano w rysunku
planu.
Na terenach otwartych nie wylgczonych spod prawa zabudowy w sasiedztwie terendw
zainwestowanych lub przeznaczanych do zabudowy, budynki mieszkalne i ustugowe
mogq by¢ sytuowane w odlegtosci do 250 m od wyznaczonych w planie terenéw
zainwestowania wiejskiego, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami ustawy o
ochronie gruntéw rolnych. Kierunkowe rezerwy terenéw dla zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej wskazano w szczegolnosci na pétnoc od wsi, w sgsiedztwie drogi biegnacej do
Zgorzelca. W sasiedztwie terendéw zainwestowania wiejskiego (w odlegtoéci do 100 m)
mogq by¢ lokalizowane niewielkie szklarnie, uprawy pod foliami, ogrody i sady oraz
nieucigzliwe zaktady przetwérstwa rolno-spozywczego. Nie ogranicza sie mozliwosci
zaktadania plantacji na terenach otwartych obrebu.
Na poéinoc od ciggu istniejacej zabudowy wsi, na terenach otwartych oznaczonych
RP,EG,(MN), RP,(MN) i RP,(U) wskazuje sie rezerwy kierunkowe dla rozwoju zabudowy
mieszkaniowej i ustug. Na dzialce nr 47/2 ustala sie rezerwe terenu dla realizacji
cmentarza i zieleni urzadzonej - lokalizacja alternatywna w stosunku do terenu 13 MR,
us, ZC.
Na dziatce nr 37 miedzy wsiq a gorq Pop ustala sie lokalizacje stacji redukcyjno-
pomiarowej gazu I stopnia. Na dziatkach nr 100 i 101 przy zachodniej granicy gminy
wskazuje sie lokalizacje pompowni Sciekdw lub innego obiektu gospodarki komunalnej
(por. § 8.2).
Zaleca sie stopniowe ograniczanie zainwestowania kubaturowego w dolinie ptynacego
przez wie$ potoku.
W rejonie stacji Mikutowa na dziatce nr 131/597 (Tr) nalezacej do lasow panstwowych
ustala sie mozliwos¢ zlokalizowania sktadu drewna lub innego obiektu zwigzanego z
produkcjg lesng. Dopuszcza sie wykorzystywanie terenu okreslonego w rysunku planu
pod magazyny, baze Iub inne funkcje produkcyjno-sktadowe, nieucigzliwe dla
sasiadujgcego kompleksu laséw.
W obrebie dolinnych ekosystemdéw wodno-takowych zaleca sie zastepowanie gruntow
ornych trwatymi uzytkami zielonymi. W bezposrednim sasiedztwie potokéw ustala sie
zakaz chemizacji gleb.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych stawdéw rybnych na
terenach otwartych obrebu.
Poza wskazanymi w rysunku planu terenami najwarto$ciowszych ekosysteméw
wskazanych do ochrony i dolinami rzek i potokéw - nie ogranicza sie mozliwosci
prowadzenia prac dokumentacyjnych ztéz surowcéow mineralnych i wéd podziemnych na
obszarze obrebu.
Zagospodarowywanie terendw w potudniowej czesci obrebu, przy granicy z Sulikowem,
podlega ograniczeniu z tytutu ustanowionego tu terenu goérniczego ,Sulikéw”.
§7

Ustalenia szczeg6towe dotyczace drég i terenéw kolejowych
Dla drog powiatowych nr 12 320, 12 322, 12 390 i 12 384 (rejon stacji Mikutowa) ustala
sie klase L Y2 (lokalne, jednojezdniowe, dwupasowe). Szerokos$¢ linii rozgraniczajacych:
12 322 - jak w stanie istniejgcym z zaleceniem poszerzenia do min. 12 m na odcinku
przechodzacym przez teren zainwestowany, 12 320 - odcinkami wymagane poszerzenie
dla osiggniecia na catej dtugosci szerokosci 12 m, 12 390 - jak w stanie istniejacym, 12
384 - wymagane wydzielenie pasa drogowego szerokosci 15 m z terenu w zarzadzie ZLP.
Wzdtuz drég powiatowych - poza dziatkami plombowymi, dla ktérych obowigzuja
ustalenia § 4 pkt. 4 nin. uchwaty - dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy 10 m od krawedzi jezdni.
Dla drogi na dziatce nr 5 wiaczajacej sie do drogi na Zgorzelec ustala sie klase D 1/2
(dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa) z zaleceniem jej przedtuzenia przez teren
dziatek nr 10, 44, 45 i 46/1 na wschdd. Szerokos$¢ linii rozgraniczajacych na odcinku
wzdtuz dziatki nr 4 - jak w stanie istniejacym, na odcinku projektowanym - 12 m.



Dla pozostatych nowych publicznych drég dojazdowych ustala sie minimalng szerokosc¢

w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

Zaleca sie zachowanie szpaleru drzew wzdtuz drogi do Zgorzelca oraz realizacje

nasadzenn wzdiuz drogi gminnej D 1/2 (dojazdowa, jednojezdniowa, dwupasowa)

biegnacej przez tereny otwarte obrebu ze Studnisk Gérnych do Sulikowa, wzdtuz ktérej
ustala sie zorganizowanie szlaku rowerowego.

Wzdtuz istn. linii  kolejowej przewidywanej do trwatej adaptacji ustala sig

nieprzekraczalne linie zabudowy 20 m od granic terenow kolejowych.

§8
Ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

Ustala sie trwala adaptacje istniejacego systemu wodociggowego bazujacego na

ujeciach i SUW w Mikutowej, nie ograniczajac mozliwosci jego rozbudowy.

Odprowadzenie i unieszkodliwianie sciekéw

1) Ustala sie realizacje systemu kanalizacji sanitarnej we wsi. Projektowane kanaty
grawitacyjne i tloczne odprowadza¢ beda Scieki do projektowanego systemu
kanalizacji w obrebie Mata Wie$ Dolna, skad odprowadzane beda w kierunku
oczyszczalni w Sulikowie. Alternatywnie dopuszcza sie¢ odprowadzanie Sciekow w
kierunku Kunowa i dalej do istniejacej oczyszczalni sciekéw w Jedrzychowicach (gm.
Zgorzelec).

2) Projektowany kolektor sanitarny bedzie prowadzit réwniez $cieki ze Studnisk
Gornych.

3) Nie ogranicza sie mozliwoéci lokalizacji przepompowni sciekdw.

Elektroenergetyka

1) Przez potudniowg czes¢ obrebu, nad terenami otwartymi, przebiegaja dwie linie
elektroenergetyczne 400 kV do Hagenwerder oraz linia 400 kV z elektrowni Turow.
Istniejgce linie NN - w okresie perspektywy do trwatej adaptaciji. Wszelkie formy
zagospodarowania w niebudowlanym korytarzu przedstawionym w rysunku planu
wymagajq uzgodnieri z administratorem sieci. Niebudowlany korytarz moze zostac
zwezony w porozumieniu z PSE, co nie wymaga zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego.

2) Ustala sie adaptacje i stopniowa rozbudowe istniejacego systemu sieci i urzadzen SN,
nie ograniczajac mozliwosci prowadzenia nowych linii elektroenergetycznych Sredniego
napiecia i realizacji stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb. Ustala sig
warunek kablowania istn. linii napowietrznych kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem lub ograniczajacych mozliwosci jego realizacji.

3) Ustala sie petne uzbrojenie w sieci EE nn wszystkich terendéw przewidywanych do
zainwestowania w okresie perspektywy.

Zaopatrzenie w gaz, telekomunikacja

1) Ustala sie przebieg niebudowlanego korytarza szerokosci 50 m na przeprowadzenie
projektowanych gazociagéw wc — przesylowego biegnacego z Jeleniowa do Sulikowa
oraz zasilajacego projektowang w Studniskach Dolnych stacje redukcyjno-pomiarowa
I stopnia.

2) Ustala sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej na nalezacej do Gminy dz. nr 37.

3) Ustalajac trwata adaptacje systemu istniejacych sieci telekomunikacyjnych nie
ogranicza sie mozliwosci jego rozbudowy.

Gospodarka odpadami

1) Odpady komunalne winny by¢ w okresie perspektywy - jak w stanie istniejgcym -
sktadowane na gminnym skladowisku w Sulikowie. Nadwyzki mas ziemnych nalezy
wykorzystywac do prac rekultywacyjnych.

2) Na terenie obrebu wyklucza sie realizowanie nowych wysypisk odpadéw
komunalnych i sktadowanie odpadéw przemystowych.

§9
Ustalenia dotyczace ochrony dobr kultury
Ochrong konserwatorska objete sa wpisane do rejestru zabytkow Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow:
o kosciét pw éw. Anny z cmentarzem przykoscielnym wpis nr 1061/] z 11.09.1961,
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o park dworski oraz zespét folwarczny z XVIII i XIX w. - 845/ z 12.07.1984.
Prace remontowe, rewaloryzacyjne oraz adaptacje budynkéw i zespotdw zabytkowych
winny by¢ prowadzone w porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkdw i powinny zmierzac
do przywrécenia obiektom formalnych i funkcjonalnych wartosci historycznych. W
przypadku przeksztatcen wiasnosciowych zaleca sie zespét folwarczny i park traktowaé
kompleksowo - o ewentualnym dopuszczeniu podziatéw parcelacyjnych winny decydowac
szczegbtowe uzgodnienia dokonywane z WKZ.
Ustala sie wymog renowacji parku, poprzez wykonanie cie¢ pielegnacyjnych,
oczyszczenie zdziczatej pokrywy i oczyszczenie stawu. Zaleca sie stopniowe
wprowadzanie ustug lub administracji do obiektéw zabytkowych.
Dla budynkéw o wartoéciach historycznych figurujacych w  tzw. ,spisie
konserwatorskim” moga by¢ - w wypadku ich przebudéw lub remontéw - formutowane
szczego6towe wytyczne oparte o opinie stuzb ochrony zabytkéw.
Podejmowanie prac ziemnych w rejonie wskazanych w rysunku planu stanowisk
archeologicznych (osady od pradziejow przez epoke brgazu do XV w.) wymaga uzyskania
zezwolenia witasciwych stuzb ochrony zabytkdw.
Na catym obszarze objetym planem:
w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na obiekty majace charakter zabytku
archeologicznego - o odkryciu nalezy niezwtocznie powiadomié stuzby ochrony
zabytkow;
zapewni¢ nadzér archeologiczny nad wiekszymi robotami ziemnymi, liczac sie
z koniecznoscigq przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych na koszt
inwestora.
§ 10

Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska
Dla ochrony powietrza ustala sie warunek ograniczania ucigzliwosci istniejgcych
i projektowanych zaktadéw rzemiesiniczych i produkcyjnych do granic ich dziatek.
Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie zakaz zrzutu $ciekéw
sanitarnych do ciekéw powierzchniowych oraz do gruntu.
W rysunku planu wskazano wartosciowy ekosystem, ktéry moze by¢ objety ochrong
indywidualng - lezace przy poétnocnej granicy gminy stawy i tereny podmokte na zachdd
od kolonii Studniska. Jest to miejsce wystepowania i rozrodu 9 gatunkéw ptazow i
gadow.
W zabytkowym zatozeniu ogrodowo-parkowym sktadajacym sie z parku, alei lipowej,
ogrodu warzywnego oraz stawu wsrod drzew wyrdzniajg sie dwa pomnikowe buki,
cyprysik nutkajski, jedlica Douglasa i choina kanadyjska. Na posesji nr 28 rosnie dagb
szyputkowy, w parku - olsza czarna i grab pospolity, przy drodze do Mikutowej i na
posesji nr 54 - lipy drobnolistne; wszystkie drzewa o wymiarach drzew pomnikowych.
Proponuje sie uznac¢ za pomniki przyrody olche, grab i najwiekszy buk rosnacy w parku
oraz dab rosnacy na dziatce nr 75.
Obejmuje sie ochrong szpalery drzew, rosngce wzdtuz drogi do Zgorzelca.
Powieksza sie powierzchnie laséw ochronnych poprzez projektowane dolesienia; granica
polno-lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejacych laséw i proj.
dolesien.

Niniejszy wypis wydaje sie dla Biura projektéw Ustug Budownictwa AJD PROJEKT,

ul. Kosciuszki 5/2A, 59-820 Lesna.
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Pobrano optate skarbowa w wysokosci 30,00 zt [ \ £ L
e :

na podstawie ustawy o optacie skarbowej

z dnia 16 listopada 2006r. ‘ ,‘
(Dz.U. z 2006r. Nr 225, poz.1635)

Sprawe prowadzi

Karolina Zerko-Kopij

Podinspektor ds. zagospodarowania przestrzennego
i drogownictwa

tel. +48 7577 87 613

e-mail: ug7@sisco.pl
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