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Zasady ogoélne.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargdw na sprzedaz lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub ich czesci, stanowigcych wtasnosé Gminy
Sulikdow (Gminny Zaséb Nieruchomosci), zwany dalej Regulaminem, okresla tryb
przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargbw na sprzedaz lub oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub ich czesci stanowigcych wiasnosé Gminy
Sulikow.

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 z pdzn.
zm.).

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r., w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1490).

Przetargi na sprzedaz lub oddanie we uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub ich
czesci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Sulikdw, ogtasza Wéjt Gminy Sulikéw, podajac tresé
ogtoszenia o przetargu do publicznej wiadomosci, co najmniej na 30 dni przed
wyznaczong datg przetargu, w nastepujacy sposob:

1) jezeli przetarg jest nieograniczony Ilub liczba o0séb spetniajacych warunki
ograniczenia jest nieznana, ogtoszenie wywiesza sie na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy Sulikobw przy ulicy Dworcowej nr 5, zamieszcza na stronie
internetowej Urzedu Gminy, umieszcza na tablicach ogloszen sotectw Gminy
Sulikéw, wyciag z ogtoszenia podawany jest w prasie o zasiegu obejmujacym co
najmniej powiat, na terenie ktérego jest zbywana nieruchomos¢, ukazujacej sie nie
rzadziej niz raz w tygodniu,

2) jezeli przetarg jest ograniczony do Scisle okreslonej grupy osob, ktérych nazwiska
(nazwy) i adresy sg znane ogtoszenie wywiesza sie na tablicy ogtoszen, zamieszcza
na stronie internetowej Urzedu Gminy Sulikéw oraz wysyta osobom uprawnionym do
udziatu w przetargu,

3) w indywidualnych przypadkach Wéjt Gminy lub upowazniony przez niego Sekretarz
Gminy moze podjac decyzje o publikacji ogtoszenia w innej formie.

W ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje zawarte w wykazie nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste oraz termin, warunki
i forme przetargu.

Wysokos¢ wadium ustala sie w nastepujacy sposéb:

1) do przetargu na sprzedaz lud oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub
ich czesci, w wysokosci nie mniejszej niz 10% i nie wiekszej niz 20%, kwoty podanej
w wykazie nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie
wieczyste, ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
biegtego rzeczoznawce,

Minimalne postapienie wynosi nie mniej niz 1% kwoty podanej w wykazie nieruchomosci
przeznaczonej do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste ustalonej na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego przez biegtego rzeczoznawce z zaokragleniem do
petnych dziesigtek ztotych.

Celem przeprowadzonych przetargdw jest wybodr osoby fizycznej lub prawnej, ktéra
zaoferuje najwyzsza cene, i z ktérg zostanie zawarta umowa kupna sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste, w formie aktu notarialnego.

Organizacja przetargow i zasady postepowania komisji przetargowej.
Przetargi na sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub ich czesci

przygotowuje i organizuje pracownik do spraw gospodarki nieruchomosciami.

Projekty ogloszen przygotowuje sie w oparciu o zapisy: ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r., o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 z p6ézn. zm.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r., w sprawie sposobu i trybu



8.

przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomoséci (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1490).

Ogtoszenie o przetargu przed jego publikacja wymaga akceptacji Woéijta Gminy (przez
podpisanie) lub upowaznienie przez niego Sekretarza Gminy (przez zaparafowanie).

Ogtoszenia o przetargach podawane s do publicznej wiadomoséci zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale I pkt 4. a takze § 5 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14
wrzesnia 2004 r., w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan
na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r., poz. 1490).

Przetarg przeprowadza komisja powotana Zarzadzeniem Woéjta Gminy Sulikéw Nr
I1.181.2016, z dnia 18 maja 2016 r., w sprawie powotania komisji przetargowej do
przeprowadzania przetargébw w zakresie dzierzawienia i najmu oraz sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub ich czesdci, stanowigcych wiasnoéé
Gminy Sulikéw.

W przypadku nieobecnosci cztonka komisji, komisja moze przeprowadzié przetarg jezeli
w jej skitadzie pozostaje minimum 3 osoby, w tym przewodniczacy lub zastepca
przewodniczacego komisji.

Wszelkie rozstrzygniecia nalezace do kompetencji komisji przetargowej, w tym
rozstrzygniecia przetargu zapadaja wigkszoscig gtoséw. W przypadku réwnej liczby
gtosow za i przeciw, decydujacy jest gtos przewodniczgcego komisji przetargowej.

Gtosowanie odbywa sie bez udziatu uczestnikéw przetargu.

1. Formy przetargoéw i procedury ich przeprowadzania.

W celu sprzedazy na wiasnos¢, oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci lub ich
czesci, stosuje sie nastepujace formy przetargow:

1) przetarg ustny nieograniczony,
2) przetarg ustny ograniczony,
3) przetarg pisemny nieograniczony
4) przetarg pisemny ograniczony
Przetarg ustny nieograniczony
Przetarg ustny nieograniczony odbywa sie w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu.
Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej ceny.

Przewodniczacy komisji przetargowej lub jego zastepca otwierajac przetarg informuje
uczestnikéw o:

1) podstawowych cechach nieruchomosci tj. potozeniu, oznaczeniu i powierzchni wag.
danych ewidencji gruntéw i budynkow,

2) obcigzeniu nieruchomosci,

3) zobowigzaniach , ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

4) liczbie os6b dopuszczonych do przetargu wymieniajac z imienia i nazwiska (nazwy),
5) terminach przeprowadzanych przetargdw,

6) przeznaczeniu nieruchomosci,

7) stawce wywolawczej,

8) wysokosci minimalnego postapienia,

9) terminie wnoszenia i zmiany wysokosci optat,

10)skutkach uchylania sie osoby wygrywajacej przetarg od zawarcia umowy kupna
sprzedazy, oddania w uzytkowanie wieczyste, w formie aktu notarialnego.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferuje stawke wyzsza od stawki wywotawczej o co najmniej jedno
postgpienie.

Trzykrotne wywotanie najwyzszej z zaproponowanych stawek, koriczy licytacje.



Po zamknigciu licytacji przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot
z przeprowadzonego przetargu. Podpisanie protokotu przez przewodniczgcego komisji
oraz cztonkéw komisji, a takze uczestnika przetargu, ktéry zaoferowat najwyzsza stawke
konczy przetarg.

Przetarg ustny ograniczony
Celem przetargu ustnego ograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej ceny.
Przeprowadzany jest w terminie i miejscu okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
Przetarg ustny ograniczony przeprowadza sie w nastepujacych przypadkach:
1) kiedy przemawia za tym wazny interes publiczny,

2) kiedy warunki przetargu mogg by¢ speinione wytacznie przez ograniczong liczbe
0sob.

Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy zawarte w punkcie
3 (przetargu ustnego nieograniczonego), a ponadto:

1) w ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje, o ograniczeniach do przetargu,
2) rodzaj ograniczenia,

3) termin, forme i miejsce ztozenia lub okazywania dokumentéw potwierdzajgcych
spetnienie warunkdéw ograniczenia przetargu.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sg do ztozenia lub okazania wymaganych dokumentéw
potwierdzajacych spetnienie warunkéw ograniczenia przetargu w terminie, formie
i miejscu okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

Komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentdow, o ktorych mowa w punkcie
trzecim, podpunkt trzeci oraz kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu na zasadach
i w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.

Warunkiem otwarcia przetargu jest zakwalifikowanie chociaz jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg pisemny nieograniczony
Celem przetargu pisemnego nieograniczonego jest wybor najkorzystniejszej oferty.

Przeprowadzany jest w terminie i miejscu okreslonych w ogtoszeniu o przetargu. Sktada
sie z czesci jawnej przy uczestnictwie oferentéw i niejawnej bez uczestnictwa oferentow.

Czesc jawng rozpoczyna przewodniczacy lub zastepca komisji przetargowej i przekazuje
uczestnikom przetargu informacje zawarte w punkcie 3 (przetargu ustnego
nieograniczonego) liczbie oséb dopuszczonych do przetargu wymieniajagc z imienia
i nazwiska (nazwy).

Przystepujgc do czesci jawnej przewodniczacy lub jego zastepca, w obecnosci oferentow:
1) podaje liczbe zlozonych ofert,
2) sprawdza, czy nie nastgpito uszkodzenie bgdZ naruszenie zlozonych ofert,
3) dokonuje otwarcia kopert z ofertami nie ujawniajgc ich tresci,

4) sprawdzane s tozsamosci osdb, ktore ztozyty oferty oraz prawidlowos¢ wniesienia
wadium,

5) sprawdzane sg poszczegodlne oferty pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi
w ogtoszeniu o przetargu.

Komisja przetargowa nie kwalifikuje do czesci niejawnej przetargu ofert, ktore nie
spetniajg warunkéw wskazanych w ogtoszeniu o przetargu, sg napisane nieczytelnie oraz
budzg watpliwosci co do zawartej treséci, o czym przewodniczacy lub jego zastepca
powiadamia oferentdw.



6. Komisja przetargowa rowniez przyjmuje wyjasnienia i oswiadczenia oferentéw, pod
warunkiem, ze nie zmieniaja one istotnych zapiséw ztozonej oferty przetargowej.

7. Przewodniczacy komisji przetargowej lub jego zastepca informuje oferentéw
0 przewidywanym terminie i miejscu przeprowadzenia czesci niejawnej, a takze
o przewidywanym terminie zakonczenia przetargu.

8. W czesci niejawnej przetargu, komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ztozonych
ofert w oparciu o wczesniej ustalone warunki przetargu i podejmuje nastepujace decyzje:

1) wyboru najkorzystniejszej oferty,

2) w przypadku ziozenia rownorzednych ofert, o zorganizowanie dodatkowego
przetargu ustnego dla uczestnikéw,

3) nie rozstrzygniecia przetargu, wnioskujgc do Wojta Gminy o jego ponowne
ogtoszenie.

9. Z przeprowadzonych czynnosci sporzadzany jest protokdt,  ktéry podpisuje
przewodniczacy komisji przetargowej, jego zastepca i cztonkowie oraz osoba ustalona na
nabywce.

1) przetarg uwaza sie za zakonczony z chwilg podpisania protokotu,

2) przewodnicy komisji przetargowej lub jego zastepca przesyta uczestnikom przetargu
zawiadomienie o jego wyniku, w terminie nie diuzszym niz trzy dni, od dnia
zakonczenia przetargu.

Przetarg pisemny ograniczony
1. Celem przetargu pisemnego ograniczonego jest wybér najkorzystniejszej oferty.

2. Przeprowadzany jest w terminie i miejscu okreslonych w ogtoszeniu o przetargu. Sktada
sie z czesci jawnej przy uczestnictwie oferentéw i niejawnej bez uczestnictwa oferentéw.

3. Przetarg pisemny ograniczony przeprowadzany jest jezeli jego warunki mogg by¢
spetnione wytacznie przez ograniczong liczbe uczestnikow.

4. Do przetargu pisemnego ograniczonego stosuje sie przepisy zawarte w punkcie 3
(przetargu ustnego nieograniczonego), a ponadto:

1) w ogtoszeniu o przetargu ograniczonym podaje sie informacje, ze przetarg jest
ograniczony uzasadniajgc wybdr formy przetargu,

2) Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe
i kwalifikuja sie do uczestnictwa w przetargu,

3) liste osob zakwalifikowanych wywiesza sie w siedzibie urzedu , nie poézniej niz dzien
przed wyznaczonym terminem przetargu,

4) przetarg moze sig odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajacego warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

5. Z przeprowadzonych czynnosci sporzadzany jest protokoét, ktéry  podpisuje
przewodniczacy komisji przetargowej, jego zastepca i czlonkowie oraz osoba ustalona na
nabywce.

1) przetarg uwaza sie za zakonczony z chwilg podpisania protokotu,

2) przewodnicy komisji przetargowej lub jego zastepca przesyta uczestnikom przetargu
zawiadomienie o jego wyniku, w terminie nie dhluzszym niz trzy dni, od dnia
zakonczenia przetargu.

IV. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.

1) jezeli oferentem jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych nie
bedacych osobag prawna w rozumieniu przepiséw prawa polskiego, to wdwczas za



oferenta bedzie sie uwaza¢ osobe wskazana przez pozostatych uczestnikdw
stosownymi petnomocnictwami i wptacajacg w imieniu wszystkich wadium.

Cudzoziemcy mogg naby¢ nieruchomosci w wyniku przetargu, po spetnieniu warunkdéw
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2014, poz. 1380 z pozn. zm.).

Zainteresowani cudzoziemcy moga uzyska¢ w Urzedzie Gminy Sulikéw: poswiadczong
kopig odpisu z ksiegi wieczystej, wypisu z rejestru gruntéw oraz ogtoszenia Wéjta Gminy
Sulikéw dotyczacego przeznaczenia do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
przedmiotowych nieruchomosci w drodze przetargu z dopuszczeniem do niego
cudzoziemcow, w celu zataczenia tych dokumentéw do wniosku o wydanie promesy lub
zezwolenia na nabycie nieruchomosci w Rzeczpospolitej Polskiej.

Cudzoziemiec jest zobowiazany do przedtozenia w ttumaczeniu dokumentéw rejestrowych
z kraju jego pochodzenia, potwierdzonych za zgodnos$¢ z miejscem wystawienia przez
odpowiedni polski konsulat.

Przyjmowanie i rozliczanie wadium

Wadium wnoszone jest w walucie polskiej najpdzniej na trzy dni robocze przed data
przetargu przelewem srodkéw pienieznych na wskazany w ogtoszenie rachunek Urzedu
Gminy Sulikdw,

Oferenci zobowigzani sg do wniesienia wadium w wysokosci, formie i terminie okreslonym
w ogtoszeniu o przetargu.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza
sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium zwraca sie niezwiocznie (jednak nie pdézniej niz przed uptywem 3 dni) po
zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

W  przypadku odstgpienia od =zawarcia umowy kuna sprzedazy lub uzytkowania
wieczystego, przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, wptacone wadium
przepada na rzecz Gminy Sulikow.

VI. Komisja Przetargowa.

1.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa
wyznaczona przez Woéjta Gminy Sulikow.

Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowigzujgcych
przepisow prawa,
Zasady postepowania cztonkéw Komisji:

1) Komisja ma obowigzek traktowac wszelkie materialy i informacje otrzymane
w zwigzku z postepowaniem jako poufne,

2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac
na wzgledzie dobro Gminy Sulikow,

3) w postgpowaniu przetargowym cztonkami komisji nie mogg by¢ osoby, ktére:

a) pozostajg w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiedstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia albo sa zwigzani z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
z oferentem, jego =zastepcg prawnym lub cztonkami wiadz osdéb prawnych,
stajacych do przetargu,

b) przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postepowania przetargowego byty
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo cztonkami wtadz oséb prawnych
stajacych do przetargu,

C) pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

4) cztonkowie komisji podpisujg stosowne oswiadczenie,



5) w przypadku stwierdzenia, ze czlonek komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
oferentem, jest on obowigzany bezzwiocznie ztozyé rezygnacje z udziatu
w postepowaniu przetargowym.

VIl.Przetarg.

1.

VI

2.

Przetarg otwiera przewodniczacy lub zastepca przewodniczacego komisji przetargowej,
przekazujac uczestnikom informacje o nieruchomosci, cenie wywotawczej, terminie
wniesienia zaptaty, skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy kupna sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci oraz podajac do wiadomosdci imiona
i nazwiska albo nazwy lub firmy osdéb, ktére ziozyty wczedniej zgloszenie udziatu
w przetargu, wptacity wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
przetargu zaoferowat, co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli przetarg zostat
ogtoszony prawidtowo i nikt nie przystapit do przetargu lub zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowat postapienia ponad cene wywotawczg nieruchomosci.

Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu oraz na zasadach podanych w ogtoszeniu
o przetargu.

Wajt Gminy Sulikéw moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powoddw,
informujac o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

Wchodzac do sali przetargowej, kazdy z uczestnikéw przetargu zobowigzany jest
przedtozy¢ komisji dokument stwierdzajacy tozsamodé. Jezeli uczestnika przetargu
zastgpuje inna osoba, winna ona przedtozy¢é pelnomocnictwo z notarialnie
poswiadczonymi podpisami.

O wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Zze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz podane w ogtoszeniu o przetargu.

Przewodniczacy komisji zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe
lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Protokét z przetargu.
Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacje:

1) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji
gruntow i ksiegi wieczystej,

3) obcigzenia nieruchomosci,

4) zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomoéé,

5) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez oferentdéw,

6) osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,

7) ceng wywotawczg nieruchomosci oraz najwyzsza cene osiggnietg w przetargu,
8) rozstrzygnigcia podjete przez komisje wraz z uzasadnieniem,

9) imig, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe osoby ustalonej jako
nabywca nieruchomosci,

10)imiona i nazwiska przewodniczgcego oraz cztonkéw komisji,
11)date sporzadzenia protokotu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sa dla organizatora przetargu, a jeden dla
osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i obecni cztonkowie
komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomodci.



IX. Zawarcie umowy.

1.

Protokot z przeprowadzonego z wynikiem pozytywnym przetargu stanowi podstawe do
zawarcia kupna-sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste, w formie aktu
notarialnego.

Podpisanie umowy kupna-sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste moze nastapic
nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od daty zamkniecia (rozstrzygniecia) przetargu pod
warunkiem, ze zaden z uczestnikow przetargu nie ztozy skargi na czynnosci zwigzane
Z przeprowadzeniem przetargu.

X. Postanowienia koncowe.

1.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Wojta Gminy.

Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.

W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w punkcie drugim, Wojt Gminy Sulikow
wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, czynnosci zwigzane z zawarciem umowy kupna
sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste, w formie aktu notarialnego.

Woéjt Gminy Sulikéw moze uznac¢ skarge za zasadng i nakazaé powtérzenie czynnosci
przetargowych lub uniewaznic¢ przetarg albo uznac skarge za niezasadna.







